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Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Berlin hat den Entwurf eines ,Gesetzes zur Neufassung
der Bauordnung fiir Berlin__, zur Anderung von Zustindigkeiten, zur Anderung des Berliner
StraBengesetzes und zur Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin“ erarbeitet.

Der Entwurf des Artikelgesetzes hat folgenden Inhalt:

- Artikel | — Neufassung der Bauordnung fiir Berlin

- Artikel Il — Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz
- Artikel llI — Anderung des Berliner StraBengesetzes

- Artikel IV — Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin

- Artikel V — In-Kraft-Treten

Im folgenden werden die wesentlichen Aspekte Gesetzentwurfes zusammengefasst:

Zu Artikel | Neufassung der Bauordnung fiir Berlin

Die vorliegende Fassung der BauO BIn beruht auf den grundsatzlichen Erwagungen, sich im
Verfahrens- wie im materiellen Recht auf die aus heutiger Sicht notwendigen Regelungen zu
beschranken.

Teilziele sind
- Reduzierung der Prifprogramme der Baugenehmigungsverfahren,
- Deregulierung und Vereinfachung des materiellen Bauordnungsrechts.

Damit folgt die neue BauO BIn den Zielen der neuen Musterbauordnung (MBO), die im November
2002 von der Bauministerkonferenz der ARGEBAU verabschiedet wurde, und tragt somit wesentlich
zur Transparenz des deutschen Bauordnungsrechts bei.

1. Verfahrensrecht:

Im Verfahrensrecht knupft die Neufassung der BauO BIn an die im geltenden Bauordnungsrecht
vorhandenen Grundtypen an:

- verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen (§ 62)
- die Genehmigungsfreistellung (§ 63)
- das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren (§ 64)

- das Baugenehmigungsverfahren (§ 65)

1.1. Verfahrensfreie Bauvorhaben:

Diese (kleineren) Vorhaben (z. B. Garagen) diirfen ohne Einbindung der Behdrde und ohne
Einschaltung einer bauvorlageberechtigten Person errichtet werden.

Der Katalog der verfahrensfreien Vorhaben (§ 62) wird erweitert. Auch die Beseitigung von baulichen
Anlagen bedarf keiner Genehmigung mehr. Komplizierte Abrissvorhaben missen jedoch angezeigt
werden (wegen Abrissstatik).

1.2. Genehmigungsfreistellung:

Vorhaben, die der Genehmigungsfreistellung unterliegen, missen durch bauvorlageberechtigte
Personen projektiert und iberwacht werden. Die Behorde erhalt nur Gelegenheit zu Uberpriifen, ob
das Vorhaben gegen einen kiinftigen Bebauungsplan verstoRt.

Das in Berlin bereits vorhandene Genehmigungsfreistellungsverfahren wird als
Genehmigungsfreistellung (§ 63) wesentlich erweitert. Bis auf Sonderbauten (§ 2 Abs. 4) unterliegen
alle Gebaude diesem Verfahren, soweit es sich um Vorhaben im Bereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes handelt.
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1.3. Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren:

Dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 64) unterliegen, wie bei der
Genehmigungsfreistellung, alle Gebaude bis auf Sonderbauten (§ 2 Abs. 4). Auch hier miissen die
Vorhaben durch bauvorlageberechtigte Personen projektiert und Giberwacht werden. Das Verfahren
findet dort Anwendung, wo ein Vorhaben aufierhalb des Geltungsbereiches eines qualifizierten
Bebauungsplanes errichtet werden soll. Das Prifprogramm ist auf eine bau-planungsrechtliche und die
Prifung des aufgedrangten sonstigen offentlichen Rechts (siehe Baugenehmigungsverfahren)
reduziert; der Bescheid ist also eine im Wesentlichen planungsrechtliche
Unbedenklichkeitsbescheinigung.

1.4. Baugenehmigungsverfahren:

Nur Sonderbauten unterliegen dem Baugenehmigungsverfahren. Grund hierfir ist das besondere
Gefahrenpotential, welches von diesen Gebauden und Nutzungen ausgehen kann. Das neue
Baugenehmigungsverfahren (§ 65) ist gegenlber der herkdmmlichen Baugenehmigung grundlegend
neu konzipiert. Heute beinhaltet das Baugenehmigungsverfahren eine umfassende Prifung aller an
das jeweilige Bauvorhaben gestellten 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen, stellt also eine umfassende
offentlich-rechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung dar. Kinftig ist das Prifprogramm im Kern auf
die spezifisch baurechtlichen Anforderungen - bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Zulassigkeit -
beschrankt. Sonstiges offentliches Recht wird dartiber hinaus nur geprift, wenn dies das
nichtbaurechtliche Fach-recht ausdrticklich vorsieht (aufgedrangtes sonstiges 6ffentliches Recht).

Damit soll die Entscheidung dartiber, ob eine eigenstandige fachrechtliche oder eine in das
Baugenehmigungsverfahren integrierte praventive Prifung solcher fachrechtlichen Anforderungen
durchgefiihrt werden soll, vom jeweiligen Fachrecht getroffen werden. Damit liegt auch die
rechtspolitische Verantwortlichkeit fur den durch die jeweilige Ausgestaltung bewirkten
Verfahrensaufwand beim Fachrecht.

1.5. Bautechnische Nachweise:

Die Priifung und Uberwachung bautechnischer Anforderungen hinsichtlich der zentralen
bauordnungsrechtlichen Anforderungsbereiche Standsicherheit und Brandschutz ist eigen-standig
geregelt (vgl. insbesondere § 67), weil die bautechnischen Risiko- und Gefahrdungspotenziale nicht
verfahrens-, sondern vorhabenabhangig sind. Dabei wird je nach Schwierigkeitsgrad und
Gefahrdungspotenzial differenziert zwischen Bauvorhaben, bei denen die
Entwurfsverfasserqualifikation fiir die Erstellung des bautechnischen Nachweises geniigt, und solchen,
bei denen eine Priifung derartiger Nachweise geboten ist (Vier-Augen-Prinzip). In den Fallen, wo das
Vier-Augen-Prinzip (bezlglich der Standsicherheit und des Brandschutzes) noch erforderlich ist, wird
durch die Regelungen der BauO BIn der Weg fiir eine Prifung durch beliehene Unternehmer geebnet.
Durch Rechtsverordnung werden dann die Priifaufgaben des Brandschutzes und der Standsicherheit
auf Prufingenieure Gbertragen.

1.6. Sonderbaubegriff:

Erstmals wird der Sonderbaubegriff abschlieRend definiert. Eine behdrdliche Ermessensentscheidung,
ob ein Vorhaben Sonderbaueigenschaften hat, die besondere Anforderungen notwendig oder
Erleichterungen mdéglich machen, entfallt. Da nur noch Sonderbauten im Baugenehmigungsverfahren
gepruft werden, fallt dem Sonderbaubegriff eine verfahrens-steuernde Wirkung zu.

2. Materielles Recht:

Im materiellen Recht zieht die BauO BlIn zunachst strukturelle Konsequenzen aus der Ausweitung der
Genehmigungsfreistellung (§ 63) und der weiteren Beschrankung des Prifprogramms im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 64). Da der angestrebte Abbau von Verfahren und
Prifungen durch punktuelle Ermessensentscheidungen der Bauaufsichtsbehdrden im jeweiligen
Einzelfall (z. B. ,Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes Bedenken
nicht bestehen®) nicht unterlaufen werden soll, sind durchgangig bisherige Kann- und Soll-Regelungen
des materiellen Bauordnungsrechts in unmittelbar gesetzesabhangige Zulassigkeitstatbestande
umformuliert worden.

Die bisherige kasuistische Regelung von Ausnahmen und Befreiungen wird durch die
schutzzielbezogen flexible Regelung von Abweichungen (§ 68) ersetzt.

20040715-wesentliche_aspekte_gesetzentwurf.doc Projektgruppe Bauordnung Berlin - Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung VI F



Wesentliche Aspekte des Gesetzentwurfes (Stand 02.07.2004) Seite 5von 5

2.1. Brandschutzkonzept:

Mit dem neuen Brandschutzkonzept werden fir die kleinen Gebaude (Gebaudeklassen 1 und 2) und
fur die Gebaudeklasse mit Zellenbauweise (Gebaudeklasse 4) Erleichterungen fiir die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Bauteile umgesetzt und die konstruktive Holzverwendung fur Gebaude
mit bis zu funf Geschossen eroffnet.

2.2. Abstandsflachenrecht:

Das Abstandsflachenrecht wird auf ausschlief3lich bauordnungsrechtliche Zielsetzungen zu-
rickgeflihrt. Die Regelabstandsflache wird von 1,0 H auf 0,4 H (H = Wandhdéhe) reduziert. Zugleich
entfallt eine Vielzahl von —nicht mehr erforderlichen Detailregelungen, so dass eine deutliche, auch der
Rechtssicherheit und der Ablesbarkeit durch die am Bau Beteiligten forderliche Straffung des
Abstandsflachenrechts erfolgt.

2.3. Barrierefreies Bauen:

Die Neufassung der Vorschrift des barrierefreien Bauens (§ 51) orientiert sich an den Vorschriften der
neuen MBO, wobei die landesrechtlichen Vorschriften des Landesgleichberechtigungsgesetzes
(LGBG) berticksichtigt wurden.

3. Redaktionelle Uberarbeitungen

Dariber hinaus ist eine Vielzahl von Regelungen redaktionell Giberarbeitet, gestrafft und namentlich
den neuen Verfahrensmodellen angepasst worden.

Zu Artikel I Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits-
und Ordnungsgesetz

Die Zustandigkeiten der flr das Bau- und Wohnungswesen zusténdigen Senatsverwaltung bleiben, da
es sich im wesentlichen nur um redaktionelle Anderungen bzw. um eine Verlagerung von bereits in der
geltenden Bauordnung geregelten Zustandigkeiten handelt, unverandert.

Zur Straffung aller bauaufsichtlichen Verfahren, die in die Zustandigkeit der fur das Bau- und
Wohnungswesen zustandigen Senatsverwaltung fallen, werden kinftig - neu - alle nach dem BauGB
gemeindlichen Aufgaben in diesen Fallen auch von der Senatsverwaltung wahrgenommen.

Zu Artikel Ill Anderung des Berliner StraRengesetzes

Auf Grund der in der Bauordnung flr Berlin entfallenden Regelungen Uber Vorbauten ist eine
Anpassung des Berliner Stralengesetzes erforderlich.

Zu Artikel IV Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin

Mit den Anderungen werden - analog zur Bauordnung fiir Berlin - die Fragen zur Beeintrachtigung von
Denkmalen durch Werbeanlagen geregelt.

Zu Artikel V In-Kraft-Treten

Dieses Gesetz tritt am ersten Tag des auf die Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin
folgenden vierten Kalendermonats in Kraft. Abweichend hiervon treten die Vorschriften Uber die
Erméachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen im in Art. | (BauO BIn) neu gefassten Gesetz am
Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft.

Weiter sind Ubergangsregelungen enthalten, die die Abwicklung bereits vor dem Inkrafttreten des
Gesetzes eingeleiteter Verfahren regeln.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes tritt die derzeit geltende Bauordnung fiir Berlin auer Kraft.
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Text

Artikel I
Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Nr. 1 der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz vom 14. April 1992 (GVBI. S. 119), zuletzt
geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 7. April 2004 (GVBI. S. 174), wird wie folgt geandert:

1. In Absatz 1 Buchstabe a) wird die Angabe ,§ 22 c* durch die Angabe ,§ 25 ersetzt.
2. In Absatz 1 Buchstabe b) werden vor dem Komma die Worte ,und Brandschutz“ angefuigt.
3. Absatz 1 Buchstabe e) erhalt folgende neue Fassung:
,€) die Bauten des Bundes einschliellich der Verfassungsorgane und die Bauten der Lander,”
4. Abs. 1 Buchstabe g) entfallt
5. In Abs. 1 wird der bisherige Buchstabe h) der neue Buchstabe g)
6. Es werden folgende neue Absatze 2 und 3 eingefiigt:

"(2) die Entscheidung tber den Widerspruch gegen einen Verwaltungsakt einer Bezirksverwaltung und
damit verbundene Malinahmen der Verwaltungsvollstreckung im bauaufsichtlichen Verfahren oder bei
Teilungen nach § 19 des Baugesetzbuchs in folgenden Fallen:

a) bei Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungsplanen von aufliergewdhnlicher stadtpolitischer
Bedeutung, von Bebauungsplanen der Hauptstadtplanung sowie von entsprechenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen,

b) bei Vorhaben oder bei Teilungen mit Vorhaben mit einer Geschossflache von mehr als 1500 m?,
c) bei Vorhaben oder Teilungen im Aufienbereich nach § 35 des Baugesetzbuchs,

d) bei einem Verwaltungsakt, der besondere Anforderungen oder Erleichterungen enthalt, die auf § 52
oder auf Rechtsverordnungen auf Grund von § 85 Abs. 1 Nr. 4 gestitzt sind;

(3) im Rahmen ihrer Zustandigkeit fiir das Genehmigungs-, Zustimmungs-, Widerspruchs- und
Eingriffsverfahrens die Angelegenheiten, fir die nach dem Baugesetzbuch die Gemeinde zustandig ist,
in folgenden Verfahren:

a) Bauten des Bundes einschlie3lich der Verfassungsorgane und Bauten der Lander,
b) Bauten im Zusammenhang mit Botschaften und Konsulaten.”

7. Die bisherigen Absatze 2 und 3 werden die neuen Absatze 4 und 5.

Begrindung

Allgemeines

Zu Artikel Il - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Die Anderungen sind zum Teil redaktioneller Art bzw. verlagern bestehende Zusténdigkeitsregelungen —
rechtssystematisch richtig — in die Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz. Auferdem erhalt
die fir das Bau- und Wohnungswesen zusténdige Senatsverwaltung auch die Zustandigkeit fur die Anerkennung
von Prifingenieuren fiir Brandschutz und behalt die Zustandigkeit fiir Bauten des Bundes einschlielich der
Verfassungsorgane und Bauten der Lander.

Sofern die Zustandigkeit fir bauaufsichtliche Verfahren bei der fir das Bau- und Wohnungswesen zustandigen
Senatsverwaltung liegt, soll sie auch die Aufgaben, fiir die nach dem Baugesetzbuch die Gemeinde zusténdig
ist, wahrnehmen.
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Einzelbegriindung

Zu Artikel Il Nr. 1 - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Es handelt sich um eine redaktionelle Anderung aufgrund der neuen Zuordnung der Paragraphen des Gesetzes
in Artikel I.

Zu Artikel Il Nr. 2 - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Kinftig soll nicht nur die Prufung fur Standsicherheit auf beliehene Unternehmer Ubertragen werden, sondern
auch die Priifung des baulichen Brandschutzes. Voraussetzung hierfir ist deren Anerkennung. Diese Aufgabe
soll bei der fir das Bau- und Wohnungswesen zustandigen Senatsverwaltung angesiedelt sein.

Zu Artikel Il Nr. 3 - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Die Zustandigkeitsregelung umfasst die Vorhaben des Bundes einschlief3lich der Verfassungsorgane und die
Bauten der Lander. Sie vereinigt damit die bisherigen Buchstaben e) und g).

Bezlglich der Zustimmungsverfahren (bisheriger Buchstabe e)) ist sie erforderlich, weil ohne sie - mangels der
Erfullung der Voraussetzungen fir das Zustimmungsverfahren (wenn keine Baudienststelle fir die Leitung der
Entwurfsarbeiten und fiir die Bauliberwachung verantwortlich zeichnet) - ein Baugenehmigungsverfahren, fir
welches grundsétzlich die Bezirke zusténdig sind, durchgefiihrt werden misste. Da mittelfristig mit einem
weiteren Abbau von Baudienststellen bei Bund und Landern zu rechnen ist, soll durch die
Zustandigkeitsregelung klargestellt werden, dass diese Vorhaben auch weiterhin durch die fir das Bau- und
Wohnungswesen zustandige Senatsverwaltung genehmigt werden.

Bezlglich der Bauvorhaben der Verfassungsorgane des Bundes (bisheriger Buchstabe g)), bleibt es durch seine
sinngemafe Aufnahme in Buchstabe e) unverandert bei der Zustandigkeit der Senatsverwaltung.

Zu Artikel Il Nr. 4 und 5 - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Es handelt sich um redaktionelle Anderungen, die sich aus den neuen Formulierungen geman Artikel Il Nr. 3
ergeben.

Zu Artikel Il Nr. 6 - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Der neue Abs. 2 entspricht inhaltlich der Regelung des § 74 a BauO BiIn a. F. Die Zustandigkeitsregelungen der
BauO BiIn a. F. werden - rechtssystematisch richtig - in den Zustandigkeitskatalog Ordnungsaufgaben
Ubernommen

Der neue Abs. 3 bestimmt, dass in all den Fallen, in denen die fir das Bau- und Wohnungswesen zustandige
Senatsverwaltung fiir das Zustimmungs- und Baugenehmigungsverfahren zustéandig ist, diese auch die
Aufgaben, fir die nach dem Baugesetzbuch die Gemeinde zustandig ist, wahrnimmt. Dies wird zu einer
investorenfreundlichen Beschleunigung der Verfahren fihren und verhindern, dass der Investor auf
planungsrechtlichem Wege ins Spannungsfeld zwischen Senats- und Bezirksverwaltung gerat.

Zu Artikel Il Nr. 7 - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Diese Regelung ist lediglich redaktioneller Art
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Synopse

BauO Bin
Stand 16.07.2001

Senatsvorlage Artikel Il
ZustKat Ord Stand 02.07.2004

ZustKat Ord
Stand 05.12.2003

§ 74a Zustandigkeit fiir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

Ordnungsaufgaben der Senatsverwaltungen

Nr. 1 Bau- und Wohnungswesen

Ordnungsaufgaben der Senatsverwaltungen

Nr. 1 Bau- und Wohnungswesen

Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
entscheidet Uber den Widerspruch gegen einen

Zu den Ordnungsaufgaben der fur Bau- und
Wohnungswesen zustandigen Senatsverwaltung
gehdren:

(1) die Bauaufsicht und die Feuersicherheitsaufsicht,
soweit sie betreffen

a) die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung und die
Zustimmung im Einzelfall zur Verwendung oder
Anwendung neuer Baustoffe, Bauteile, Einrichtungen
und Bauarten sowie die Anerkennung von Prif-,
Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen nach § 25
der Bauordnung fiir Berlin,

b) die Anerkennung von Priifingenieuren fiir Baustatik
und Brandschutz,

c) die Priifung schwieriger statischer Berechnungen
und nicht allgemein gebrauchlicher und nicht
bewahrter Gerustkonstruktionen und deren
konstruktive Bauliberwachung,

d) die bundesrechtlichen Aufgaben der obersten
Landesbehdrde nach dem Schornsteinfegergesetz,

e) die Bauten des Bundes und der Lander,

f)  die Anerkennung von Sachverstandigen fir die
Priifung technischer Anlagen nach der
Warenhausverordnung,
Versammlungsstattenverordnung und
Garagenverordnung,

g) Bautenim Zusammenhang mit Botschaften und
Konsulaten;

Zu den Ordnungsaufgaben der fir Bau- und
Wohnungswesen zustandigen Senatsverwaltung
gehdren:

(1) die Bauaufsicht und die Feuersicherheitsaufsicht,
soweit sie betreffen

a) die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung und die
Zustimmung im Einzelfall zur Verwendung oder
Anwendung neuer Baustoffe, Bauteile, Einrichtungen
und Bauarten sowie die Anerkennung von Priif-,
Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen nach § 22
¢ der Bauordnung fiir Berlin,

b) die Anerkennung von Prifingenieuren fiir Baustatik,

c) die Prifung schwieriger statischer Berechnungen
und nicht allgemein gebrauchlicher und nicht
bewahrter Gerlstkonstruktionen und deren
konstruktive Bauliberwachung,

d) die bundesrechtlichen Aufgaben der obersten
Landesbehorde nach dem Schornsteinfegergesetz,

e) das Zustimmungsverfahren fiir Bauten des Bundes
und der Lander einschlieRlich der in diesem
Zusammenhang zu erteilenden Erlaubnis nach § 9
Abs. 3 der Verordnung Uber brennbare Flissigkeiten,

f)  die Anerkennung von Sachversténdigen fur die
Priifung technischer Anlagen nach der
Warenhausverordnung,
Versammlungsstattenverordnung und
Garagenverordnung,

g) Bauvorhaben der Verfassungsorgane des Bundes
zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben,

h) Bauten im Zusammenhang mit Botschaften und
Konsulaten;
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BauO Bin
Stand 16.07.2001

Senatsvorlage Artikel Il
ZustKat Ord Stand 02.07.2004

ZustKat Ord
Stand 05.12.2003

§ 74a Zustandigkeit fiir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

Ordnungsaufgaben der Senatsverwaltungen

Nr. 1 Bau- und Wohnungswesen

Ordnungsaufgaben der Senatsverwaltungen

Nr. 1 Bau- und Wohnungswesen

Verwaltungsakt einer Bezirksverwaltung und damit
verbundene MafRnahmen der Verwaltungsvollstreckung,
wenn der Verwaltungsakt im bauaufsichtlichen Verfahren
oder bei Teilungen nach § 19 des Baugesetzbuchs
ergangen ist

1. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen von
auflergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung, von
Bebauungsplanen der Hauptstadtplanung sowie von
entsprechenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanen,

2. zu Vorhaben oder bei Teilungen mit Vorhaben mit
einer Geschossflache von mehr als 1 500 m?,

3. zu Vorhaben oder Teilungen im AufRenbereich nach
§ 35 des Baugesetzbuchs,

4. zur Festsetzung von besonderen Anforderungen zur
Gefahrenabwehr, die auf § 50 der Bauordnung oder
auf zu diesem Zweck erlassene Rechtsverordnungen
gestutzt sind.

(2) die Entscheidung tber den Widerspruch gegen einen
Verwaltungsakt einer Bezirksverwaltung und damit
verbundene MaRnahmen der Verwaltungsvollstreckung
im bauaufsichtlichen Verfahren oder bei Teilungen nach
§ 19 des Baugesetzbuchs in folgenden Fallen:

a) bei Vorhaben im Geltungsbereich von
Bebauungsplanen von aulRergewdhnlicher
stadtpolitischer Bedeutung, von Bebauungsplanen
der Hauptstadtplanung sowie von entsprechenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen,

b) bei Vorhaben oder bei Teilungen mit Vorhaben mit
einer Geschossflache von mehr als 1 500 m?,

c) bei Vorhaben oder Teilungen im Auflienbereich nach
§ 35 des Baugesetzbuchs,

d) bei einem Verwaltungsakt, der besondere
Anforderungen oder Erleichterungen enthalt, die auf
§ 52 BauO BlIn oder auf Rechtsverordnungen auf
Grund von § 85 Abs. 1 Nr. 4 BauO BIn gestiitzt sind;

(3) im Rahmen ihrer Zustandigkeit fur das
Genehmigungs-, Zustimmungs-, Widerspruchs-, und
Eingriffsverfahren die Angelegenheiten, fir die nach dem
Baugesetzbuch die Gemeinde zustandig ist, in folgenden
Verfahren:

a) Bauten des Bundes und der Lander,

b) Bauten im Zusammenhang mit Botschaften und
Konsulaten;

(4) die Ermittlung und Bergung nicht-chemischer
Kampfmittel sowie die Ermittlung und Beseitigung
ehemaliger Kampf- und Schutzanlagen;

(5) die Ordnungsaufgaben nach dem
BundesfernstraRengesetz.

(2) die Ermittlung und Bergung nicht-chemischer
Kampfmittel sowie die Ermittlung und Beseitigung
ehemaliger Kampf- und Schutzanlagen;

(3) die Ordnungsaufgaben nach dem
Bundesfernstrallengesetz.
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Text

) Artikel Il
Anderung des Berliner StraBengesetzes (BerlStrG)

In § 10 Abs. 3 des Berliner StraRengesetzes vom 13. Juli 1999 (GVBI. S. 380), gedndert durch Artikel XLVII des
Gesetzes vom 16. Juli 2001 (GVBI. S. 260), wird Satz 2 gestrichen.

Begriindung

Allgemeines

Zu Artikel 11l - Anderung des Berliner Stralkengesetzes

Auf Grund der in der Bauordnung flr Berlin entfallenden Regelungen iber Vorbauten ist eine Anpassung des
§ 10 des Berliner StraRengesetzes erforderlich. Der Verweis auf die Bauordnung flr Berlin wird dort gestrichen.

Einzelbegriindung

Zu Artikel Il - Anderung des Berliner StraRengesetzes

Die Aufhebung der §§ 29, 30 BauO BIn a.F. machen eine Anderung des § 10 Abs. 3 des Berliner
StraRengesetzes erforderlich, da die in Abs. 3 Satz 2 bisher enthaltene Regelung durch den Bezug auf das
,bauordnungsrechtlich ohne Ausnahme oder Befreiung zuldssige Mall® nach In-Kraft-Treten der novellierten
Bauordnung ins Leere gehen wiirde. Die in den §§ 29, 30 BauO BIn a.F. enthaltenen Angaben (Male) fir
Balkone, Erker und andere Vorbauten, fur Loggien, Fundamente baulicher Anlagen, Bauteile wie Pfeiler,
Profilierungen und Einkerbungen, Schaufenstervorbauten, heruntergelassene Sonnenschutzdacher (§ 29 BauO
BlIn) sowie Werbeanlagen an Gebauden sowie an Gebauden angebrachte oder an Gebduden aufgestellte
Warenautomaten (§ 30 BauO BIn) zeigen an, wie weit diese Anlagen oder Bauteile in das ¢ffentliche
Strafenland hineinragen durfen. Durch die Verweisung in § 10 Abs. 3 Satz 2 BerlStrG auf die §§ 29, 30 BauO
BIn wurden die dort enthaltenen Malie sowohl fiir Anlieger als auch fiir die StraRenbaubehdrden das Kriterium
fur die Abgrenzung des Anliegergebrauchs der 6ffentlichen Stra3e von der Sondernutzung.

Durch die notwendig gewordene Streichung des Satzes 2 wird es zur Klarstellung und Verwaltungserleichterung
erforderlich sein, nunmehr entsprechende Regelungen in die Ausflihrungsvorschriften zu den §§ 10 und 11 des
Berliner StralRengesetzes aufzunehmen.
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Synopse

Senatsvorlage Artikel I
BerlStrG Stand 02.07.2004

BerlStrG
Stand 16.07.2001

§ 10 Eigentum und Gemeingebrauch

§ 10 Eigentum und Gemeingebrauch

(1) Das Eigentum an 6&ffentlichen StralRen ist Privateigentum, das durch die
Bestimmung der Stral3e fir den Gemeingebrauch beschrankt ist.

(2) Der Gebrauch der 6ffentlichen Stral3en ist jedem im Rahmen der Widmung fiir den
Verkehr (Gemeingebrauch) gestattet. Auf die Aufrechterhaltung des Gemeingebrauchs
besteht kein Rechtsanspruch. Kein Gemeingebrauch liegt vor, wenn jemand die Stral3e
nicht vorwiegend zum Verkehr, sondern zu anderen Zwecken benutzt.

(3) Das Recht des Anliegers, die 6ffentlichen Straf’en Gber den Gemeingebrauch
hinaus zu benutzen, soweit dies zur Nutzung des Grundstiicks erforderlich ist und den
Gemeingebrauch nicht dauernd ausschlie3t oder erheblich beeintrachtigt oder in den
StralRenkdrper eingreift (Anliegergebrauch), bleibt unberthrt.

(4) Der Gemeingebrauch kann beschrankt oder voribergehend aufgehoben werden,
wenn es fiir die Durchfihrung von Bauarbeiten an der Strale wegen des baulichen
Zustands, zur Vermeidung auRerordentlicher Schaden an der Stral3e oder fir die
Sicherheit oder Ordnung des Verkehrs notwendig ist. Die Beschrankungen sind durch
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen kenntlich zu machen.

(1) Das Eigentum an o&ffentlichen Stralen ist Privateigentum, das durch die
Bestimmung der StrafRe fur den Gemeingebrauch beschrankt ist.

(2) Der Gebrauch der 6ffentlichen Straf3en ist jedem im Rahmen der Widmung fiir den
Verkehr (Gemeingebrauch) gestattet. Auf die Aufrechterhaltung des Gemeingebrauchs
besteht kein Rechtsanspruch. Kein Gemeingebrauch liegt vor, wenn jemand die Stralle
nicht vorwiegend zum Verkehr, sondern zu anderen Zwecken benutzt.

(3) Das Recht des Anliegers, die 6ffentlichen Stral’en Giber den Gemeingebrauch
hinaus zu benutzen, soweit dies zur Nutzung des Grundstiicks erforderlich ist und den
Gemeingebrauch nicht dauernd ausschlief3t oder erheblich beeintrachtigt oder in den
StralRenkdrper eingreift (Anliegergebrauch), bleibt unberuhrt. Hierzu zahlen auch
Vorbauten, mit dem Gebaude verbundene Werbeanlagen und Warenautomaten, die
Uber das bauordnungsrechtlich ohne Ausnahme oder Befreiung zuldssige Mal} nicht
hinausgehen.

(4) Der Gemeingebrauch kann beschrankt oder voriibergehend aufgehoben werden,
wenn es fir die Durchfiihrung von Bauarbeiten an der Strafle wegen des baulichen
Zustands, zur Vermeidung aufRerordentlicher Schaden an der Stral3e oder fir die
Sicherheit oder Ordnung des Verkehrs notwendig ist. Die Beschrankungen sind durch
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen kenntlich zu machen.
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Text

) Artikel IV
Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin (DSchG Bin)

Das Denkmalschutzgesetz Berlin vom 24. April 1995 (GVBI. S. 274), zuletzt gedndert durch Artikel XLVI des
Gesetzes vom 16. Juli 2001 (GVBI. S. 260), wird wie folgt geandert:

1. In § 11 wird folgender neuer Absatz 3 eingefligt:
»(3) Eine denkmalschutzrechtliche Beeintrachtigung ist nicht anzunehmen, wenn Werbung
1. an Baugeristen oder Bauzdunen angebracht wird oder
2. nurvorlbergehend ist und Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Eine voriibergehende Werbung liegt in der Regel vor, wenn die Werbedauer drei Monate im Jahr nicht
Uberschreitet. Offentliche Belange stehen einer Werbung insbesondere dann nicht entgegen, wenn mit
dem Inhalt der Werbung im 6ffentlichen Interesse liegende Zwecke vorrangig verfolgt werden.”

2. Die bisherigen Absatze 3 bis 5 werden die Absatze 4 bis 6.

Begriindung

Allgemeines

Zu Artikel IV - Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin

Die in der Bauordnung fiir Berlin vorgesehene vereinfachte Definition der Verunstaltung bei Werbeanlagen
macht es erforderlich, das Denkmalschutzgesetz entsprechend anzupassen.

Einzelbegriindung

Zu Artikel IV - Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin
ZuNr.1(§ 11 Abs. 3)

Die in der Bauordnung fiir Berlin in § 10 Abs. 3 - Werbeanlagen - getroffene Aussage, in welchen Fallen nicht mit
einer Verunstaltung durch Werbeanlagen zu rechnen ist, wird zur Vereinheitlichung der Anforderungen
konsequenterweise mit dem Denkmalschutz-recht harmonisiert.

Hierzu wird in § 11 Abs. 3 analog den Regelungen in der BauO Bin festgelegt, dass eine Verunstaltung durch
Werbeanlagen nicht anzunehmen ist, wenn sie an Baugeristen und Bauzaunen angebracht werden oder die
Anbringung nur voriibergehend ist und Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Ubernahme der Regelungen im Denkmalschutzrecht stellt sicher, dass derartige Werbeanlagen, die im
offentlichen Interesse liegen, ohne grof3en birokratischen Aufwand mdglich werden und nicht letztendlich an
entgegenstehenden Belangen scheitern.

ZuNr. 2 (§ 11 Abs. 4 bis 6)

Die bisherigen Absatze 3 bis 5 werden die Absétze 4 bis 6 und bleiben unverandert.
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Synopse

Senatsvorlage Artikel IV
DSchG Bin Stand 02.07.2004

DSchG Bin
Stand 16.07.2001

§11 Genehmigungspflichtige MalRnahmen

§11 Genehmigungspflichtige MaRnahmen

(1) Ein Denkmal darf nur mit Genehmigung der zustédndigen Denkmalbehdrde
1. in seinem Erscheinungsbild verandert,
2. ganz oder teilweise beseitigt,
3. von seinem Standort oder Aufbewahrungsort entfernt oder
4. instand gesetzt, wiederhergestellt oder in seiner Nutzung verandert werden.

Dies gilt auch flir das Zubehér und die Ausstattung eines Denkmals. Die Genehmigung
nach Satz 1 ist zu erteilen, wenn Grinde des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen
oder ein Uiberwiegendes 6ffentliches Interesse die Manahme verlangt.

(2) Einer Genehmigung bedarf ferner die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung
von Anlagen in der unmittelbaren Umgebung eines Denkmals, wenn sich dies auf den
Zustand oder das Erscheinungsbild des Denkmals auswirkt. Die Genehmigung ist zu
erteilen, wenn die Eigenart und das Erscheinungsbild des Denkmals durch die
MaRnahme nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

(3) Eine denkmalschutzrechtliche Beeintrachtigung ist nicht anzunehmen, wenn
Werbung

1. an Baugeristen oder Bauzaunen angebracht wird oder

2. nur voriibergehend ist und Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen.

Eine voribergehende Werbung liegt in der Regel vor, wenn die Werbedauer drei
Monate im Jahr nicht tiberschreitet. Offentliche Belange stehen einer Werbung
insbesondere dann nicht entgegen, wenn mit dem Inhalt der Werbung im 6ffentlichen
Interesse liegende Zwecke vorrangig verfolgt werden.

(4) Die Genehmigung kann unter Bedingungen und Auflagen sowie unter dem
Vorbehalt des Widerrufs oder befristet erteilt werden. Gebietet es die besondere
Eigenart eines Denkmals, kann die Genehmigung auch mit der .Bedingung verbunden
werden, dass bestimmte Arbeiten nur durch Fachleute oder unter der Leitung von
Sachverstandigen ausgefihrt werden, die die zustdandige Denkmalbehdrde bestimmt.

(5) Alle Veranderungen und MalRnahmen an Denkmalen sind zu dokumentieren. Die
Dokumentationspflicht obliegt dem Eigentimer, dem sonstigen Nutzungsberechtigten
oder dem Veranlasser nach zumutbarer MaRgabe der zustédndigen Denkmalbehdrde.

(6) Die Denkmalbehérden berticksichtigen bei ihren Entscheidungen die Belange
mobilitdtsbehinderter Personen.

(1) Ein Denkmal darf nur mit Genehmigung der zustandigen Denkmalbehoérde
1. in seinem Erscheinungsbild verandert,
2. ganz oder teilweise beseitigt,
3. von seinem Standort oder Aufbewahrungsort entfernt oder
4. instand gesetzt, wiederhergestellt oder in seiner Nutzung verandert werden.

Dies gilt auch fiir das Zubeh6r und die Ausstattung eines Denkmals. Die Genehmigung
nach Satz 1 ist zu erteilen, wenn Griinde des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen
oder ein iberwiegendes o6ffentliches Interesse die MalRnahme verlangt.

(2) Einer Genehmigung bedarf ferner die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung
von Anlagen in der unmittelbaren Umgebung eines Denkmals, wenn sich dies auf den
Zustand oder das Erscheinungsbild des Denkmals auswirkt. Die Genehmigung ist zu
erteilen, wenn die Eigenart und das Erscheinungsbild des Denkmals durch die
MaRnahme nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

(3) Die Genehmigung kann unter Bedingungen und Auflagen sowie unter dem
Vorbehalt des Widerrufs oder befristet erteilt werden. Gebietet es die besondere
Eigenart eines Denkmals, kann die Genehmigung auch mit der .Bedingung verbunden
werden, dass bestimmte Arbeiten nur durch Fachleute oder unter der Leitung von
Sachverstandigen ausgefihrt werden, die die zustdndige Denkmalbehoérde bestimmt.

(4) Alle Veranderungen und MaRnahmen an Denkmalen sind zu dokumentieren. Die
Dokumentationspflicht obliegt dem Eigentimer, dem sonstigen Nutzungsberechtigten
oder dem Veranlasser nach zumutbarer Mal3gabe der zustandigen Denkmalbehérde.

(5) Die Denkmalbehérden berticksichtigen bei ihren Entscheidungen die Belange
mobilitdtsbehinderter Personen.
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Text

Artikel V
In-Kraft-Treten

1. Dieses Gesetz tritt am ersten Tag des auf die Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin
folgenden vierten Kalendermonats in Kraft. Abweichend hiervon treten die Vorschriften tber die
Erméachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen im in Art. | neu gefassten Gesetz am Tage nach der
Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fuir Berlin in Kraft.

2. Auf die vor dem In-Kraft-Treten dieses Gesetzes eingeleiteten Verfahren sind die Vorschriften des in Art. |
neu gefassten Gesetzes nur insoweit anzuwenden, als sie fur die Bauherrin oder den Bauherrn eine
glinstigere Regelung enthalten als das bisher geltende Recht. Auf die vor dem In-Kraft-Treten dieses
Gesetzes eingeleiteten Verfahren sind die Vorschriften des in Art. Il gednderten Zustandigkeitskatalogs
Ordnungsaufgaben zum All-gemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz nicht anzuwenden.

3. Mit dem In-Kraft-Treten dieses Gesetzes treten auller Kraft:

a) die Bauordnung flir Berlin (BauO BIn) in der Fassung vom 3. September 1997 (GVBI. S. 421, 512),
zuletzt gedndert durch Artikel XLV des Gesetzes vom 16. Juli 2001 (GVBI. S. 260)

b) Verordnung Uber die Evakuierung von Rollstuhlbenutzern (EvakVO) vom 15. Juni 2000 (GVBI. S. 361)

4. Solange § 20 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf
Landesrecht verweist, gilt insoweit § 2 Abs. 4 der Bauordnung fiir Berlin (BauO BiIn) in der Fassung vom 3.
September 1997 (GVBI. S. 421, 512), zuletzt geadndert durch Artikel XLV des Gesetzes vom 16. Juli 2001
(GVBI. S. 260) in dieser Fassung fort.

Begrindung

Einzelbegriindung

Zu Artikel V - In-Kraft-Treten
Zu Nr.: 1

Zwischen der Veroffentlichung des Gesetzes und dessen In-Kraft-Treten liegen vier Mo-nate und damit
geniigend Zeit, um sich tber die neuen Bestimmungen zu informieren. Die Erméachtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen tritt bereits einen Tag nach der Verkiindung des Gesetzes in Kraft, damit die fiir das
Bauwesen zusténdige Senatsverwaltung Gelegenheit hat, bis zum In-Kraft-Treten der neuen Bauordnung
jedenfalls einen Teil der notwendigen Rechtsverordnungen zu erlassen.

ZuNr. 2.:

Nummer 2 befasst sich mit der Abwicklung geman § 22 Verwaltungsverfahrensgesetz eingeleiteter und noch
nicht bestandskraftig abgeschlossener Verfahren und enthalt eine Art Vorwirkung, da die neue Bauordnung auch
auf vor ihrem In-Kraft-Treten eingeleitete Verfahren angewandt werden kann, wenn die mafgebliche
anzuwendende Vorschrift der Bauordnung nunmehr vorteilhafter fiir den Bauherren ist. Ein besonderer Antrag
hierzu ist nicht erforderlich. Die Verfahrensvorschriften bleiben von dieser Ausnahme unberihrt. Ein eingeleitetes
Genehmigungsverfahren endet folglich nicht deshalb, weil das betroffene Vorhaben nunmehr einem anderen
Verfahren unterliegt oder gar genehmigungsfrei ist. Will der Bauherr die gegebenenfalls neu eingetretene
Verfahrensvereinfachung oder -freiheit fir sich nutzen, so muss er den urspriinglichen Antrag zuricknehmen.

Zu Nr. 3.:
Nr. 3 regelt, welche Rechtsvorschriften nach dem In-Kraft-Treten des Gesetzes entfallen.

Die EvakVO wird aufgrund der neuen Regelung in § 51 BauO BlIn hinfallig, sieche Begriindung zum Entfall der
Regelung des § 51 Abs. 3 a.F.

ZUNr. 4.

Nummer 4 enthélt eine auflésend bedingte Fortgeltungsregelung fir die Legaldefinition des Vollgeschosses in §
2 Abs. 4 a. F., um die weitere praktische Handhabung von nach In-Kraft-Treten des neuen Rechts aufgestellten
Bebauungsplanen hinsichtlich der Festsetzungen tber die Zahl der Vollgeschosse zu erméglichen, solange nicht
das bundesrechtliche Regelungsdefizit in § 20 Abs. 1 BauNVO behoben ist. Der in der MBO folgende Satz 2 ist
in der Berliner Bauordnung entbehrlich, da sie - abweichend vom Muster - Aufenthaltsraumhdhen auch fir die
Gebaudeklassen 1 und 2 in § 48 regelt.
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Bauordnung Berlin (BauO BIn)
- Begriindung der Fassung vom 02.07.2004 -

A. Allgemeines

Nach dem im Zuge der 1990 einsetzenden Bauordnungsreformen der Lander sich die Landesbauordnungen
erheblich auseinander- und von der Musterbauordnung (MBO) entfernt hatten, wurde im November 2002 von der
Bauministerkonferenz eine neue MBO verabschiedet, die die Entwicklung des Bauordnungsrechts in Deutsch-
land neu begriindet und starkt und wieder als MafR3stab fur die Landesbauordnungen herangezogen werden
kann. Berlin greift mit der neuen BauO BIn sehr weitgehend die Konzeptionen der MBO auf (Mustertreue), um
seinen Beitrag - parallel zu den Novellierungsbestrebungen anderer Bundeslander - zu einem national weitest-
gehend einheitlichen, jedoch die spezifischen Randbedingungen des Landes Berlin berlicksichtigenden Bauord-
nungsrechts zu leisten. Gleichzeitig wird mit dieser Bauordnungsreform auch den Zielen der Expertenkommissi-
on Staatsaufgabenkritik entsprochen.

1. Die vorliegende Fassung der BauO BIn beruht auf den grundsatzlichen Erwagungen sich

a) im Verfahrens- wie im materiellen Recht auf die aus heutiger Sicht notwendigen Regelungen zu be-
schranken und

b) durch weitest gehende Mustertreue zur Transparenz des deutschen Bauordnungsrechts beizutragen.

2. Im Verfahrensrecht kniipft die Neufassung der BauO BIn an die im geltenden Bauordnungsrecht vorhande-
nen Grundtypen an:

- die Genehmigungsfreistellung (§ 63)
- das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren (§ 64)
- das Baugenehmigungsverfahren (§ 65)

Das in Berlin bereits vorhandene Genehmigungsfreistellungsverfahren wird als Genehmigungsfreistellung
(§ 63) wesentlich erweitert. Bis auf Sonderbauten (§ 2 Abs. 4) unterliegen alle Gebaude diesem Verfahren,
soweit es sich um Vorhaben im Bereich eines qualifizierten Bebauungsplanes handelt.

Auch dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 64) unterliegen alle Gebaude bis auf Sonder-
bauten (§ 2 Abs. 4). Dieses Verfahren findet dort Anwendung, wo ein Vorhaben auferhalb des Geltungsbe-
reiches eines qualifizierten Bebauungsplanes errichtet werden soll. Das Priifprogramm ist auf eine baupla-
nungsrechtliche und die Priifung des "aufgedrangten” sonstigen 6ffentlichen Rechts ( sieche Baugenehmi-
gungsverfahren) reduziert.

Das Baugenehmigungsverfahren (§ 65) ist gegenliber der herkémmlichen Baugenehmigung, die grund-
satzlich auf eine umfassende Priifung aller an das jeweilige Bauvorhaben gestellten &ffentlich-rechtlichen
Anforderungen zielte und eine umfassende 6ffentlich-rechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung darstellte,
grundlegend neu konzipiert. Das Priifprogramm ist im Kern auf die spezifisch baurechtlichen Anforderungen
- bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Zulassigkeit - beschrankt. Sonstiges 6ffentliches Recht wird dar-
Uber hinaus nur geprift, wenn dies das nichtbaurechtliche (Fach-)Recht ausdriicklich vorsieht
("aufgedrangtes sonstiges 6ffentliches Recht”). Damit soll die Entscheidung dariber, ob keine, eine eigen-
standige fachrechtliche oder eine in das Baugenehmigungsverfahren integrierte praventive Priifung solcher
fachrechtlichen Anforderungen durchgefiihrt werden soll, vom jeweiligen Fachrecht getroffen werden, das
damit auch die rechtspolitische Verantwortlichkeit fiir den durch die jeweilige Ausgestaltung bewirkten Ver-
fahrensaufwand tragt.

Die Priifung und Uberwachung bautechnischer Anforderungen hinsichtlich der zentralen bauordnungs-
rechtlichen Anforderungsbereiche Standsicherheit und Brandschutz ist - weil die bautechnischen Risiko- und
Gefahrdungspotenziale nicht verfahrens-, sondern vorhabenabhéangig sind - eigenstandig geregelt (vgl. ins-
besondere § 67). Dabei wird je nach Schwierigkeitsgrad und Gefahrdungspotenzial differenziert zwischen
Bauvorhaben, bei denen die Entwurfsverfasserqualifikation fur die Erstellung des bautechnischen Nachwei-
ses genligt und solchen, bei denen eine Priifung derartiger Nachweise (und eine entsprechende Bauliber-
wachung) geboten ist ("Vier-Augen-Prinzip”). In den Fallen, wo das Vier-Augen-Prinzip (bezlglich der
Standsicherheit und des Brandschutzes) noch erforderlich ist, wird durch die Regelungen der BauO Bin der
Weg fiir eine Prifung durch beliehene Unternehmerinnen/beliehene Unternehmer geebnet. Durch Rechts-
verordnung werden dann die noch notwendigen Prifaufgaben auf Priifingenieurinnen/Prifingenieure flr
Brandschutz und Prufingenieurinnen/Priifingenieure fir Standsicherheit Ubertragen.

3. Im materiellen Recht zieht die BauO Bln zunachst strukturelle Konsequenzen aus der Ausweitung der Ge-
nehmigungsfreistellung (§ 63) und die weitere Beschrankung des Priifprogramms im vereinfachten Bauge-
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nehmigungsverfahren (§ 64). Da der damit angestrebte Abbau von Verfahren und Prifungen durch punktu-
elle Ermessensentscheidungen der Bauaufsichtsbehdérden im jeweiligen Einzelfall unterlaufen wiirde, sind
durchgéangig bisherige "Kann”- und "Soll’-Regelungen des materiellen Bauordnungsrechts in unmittelbar ge-
setzesabhangige Zulassigkeitstatbestdnde umformuliert worden.

- Die bisherige kasuistische Regelung von Ausnahmen und Befreiungen wird durch die schutzzielbezo-
gen flexible Regelung von Abweichungen (§ 68) ersetzt.

- Mit dem neuen Brandschutzkonzept werden fir die kleinen Gebaude (Gebaudeklassen 1 und 2) und
fur die Gebaudeklasse mit Zellenbauweise (Gebaudeklasse 4) Erleichterungen fiir die Feuerwider-
standsfahigkeit der Bauteile umgesetzt und die konstruktive Holzverwendung fir Gebaude mit bis zu
finf Geschossen eréffnet. Die getrennte Betrachtung der Baustoff- und Bauteilanforderungen sowie die
Einfihrung von Schutzzielbeschreibungen vor jeder Einzelanforderung erleichtert die Zuordnung zu den
europaischen Klassifizierungskriterien. Insgesamt sind nun die Brandschutzanforderungen fiir Gebau-
de, die keine Sonderbauten sind, aus dem Gesetz und den dazugehdrigen eingefihrten Technischen
Baubestimmungen sowie der Bauregelliste abschlieRend ablesbar.

- Das Abstandsflachenrecht wird auf ausschlieRlich bauordnungsrechtliche Zielsetzungen zuriickge-
fuhrt. Die Regelabstandsflache wird auf 0,4 H (H = Wandhdhe) reduziert. Zugleich entfallt eine Vielzahl
von - auch deshalb - Gberfliissigen Detailregelungen, so dass eine deutliche, auch der Rechtssicherheit
und der Ablesbarkeit durch die am Bau Beteiligten férderliche Straffung des Abstandsflachenrechts er-
folgt.

- Die Neufassung der Vorschrift tiber behindertengerechtes Bauen (§ 51 a. F.) wird als Regelung tber
Barrierefreies Bauen (§ 51) fortgeschrieben und bezliglich des Anforderungsniveaus erleichtert.

4. Darlber hinaus ist eine Vielzahl von Regelungen redaktionell Gberarbeitet, gestrafft und namentlich den
neuen Verfahrensmodellen angepasst worden; insoweit wird auf die Einzelbegriindung verwiesen.

B. Zu den Vorschriften im Einzelnen

Erster Teil
Allgemeine Vorschriften

Zu § 1 Anwendungsbereich
Absatz 1 entspricht § 1 Abs. 1 a. F. (Anwendungsbereich).

Die Regelung des Absatz 2 Nr. 1 wurde gegeniiber der alten BauO BIn um die Begriffe Zubehdr und Nebenbe-
triebe erganzt und folgt somit der Musterbauordnung (MBO). Die Erganzung dient der Klarstellung und stellt
bindend fest, dass Zubehor und Nebenbetriebe nicht unter den Anwendungsbereich der Bauordnung fallen. Das
Zubehor dient der Sicherung und dem Betriebsablauf der Verkehrsanlagen wie Trafostationen, Oberleitungs-
maste, Signalmaste, Umformanlagen, Wegweiser und steht somit in einem engen Verhaltnis zu den Anlagen des
offentlichen Verkehrs. Nebenanlagen sind Anlagen und Einrichtungen, die den Belangen der Verkehrsteilnehmer
dienen z. B. bei Bundesautobahnen Tankstellen, Parkplatze, Werkstatten, Raststatten, Verlade- und Umschlag-
anlagen. Sie werden im Zusammenhang oder in Verbindung mit einer Nutzung fiir den 6ffentlichen Verkehr er-
richtet und unterliegen somit nicht dem Anwendungsbereich der BauO Bin.

Die Regelung des Absatz 2 Nr. 2 ist gegentiber § 2 Abs. 2 Nr. 2 a. F. nur redaktionell gedndert worden.

Absatz 2 Nr. 3 entspricht weitgehend der a. F. Wo die a. F. von ,Leitungen fir Fernmeldewesen® spricht, wird
jetzt der Begriff ,Leitung fiir Telekommunikation* verwendet und folgt damit der MBO. Der Begriff Fernmeldewe-
sen ist zu eng gefasst, da die heutige Telekommunikation (Ubertragung von Daten in jeglicher Form) weit iiber
die klassische Anwendung des Fernmeldewesens hinausgeht. Die Einfliigung des neuen Begriffs stellt klar, dass
nunmehr alle Leitungen, die der Telekommunikation dienen, nicht in den Anwendungsbereich der Bauordnung
fallen.

Die Regelung des Absatz 2 Nrn. 4 u. 5 entspricht der a. F.

Nr. 6 stellt den Bezug zu § 10 Abs. 7 her, der die dort genannten Werbungen vom Anwendungsbereich der Bau-
ordnung ausnimmt.

Zu § 2 Begriffe

Absatz 1 Satz 1 wurde neu eingefligt. Es handelt sich um eine Legaldefinition des Begriffes ,Anlagen®. Die alte
BauO BiIn bediente sich bisher an mehreren Stellen der Wendungen ,bauliche Anlagen und sonstige Anlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2“. Die gesetzliche Bestimmung des Oberbegriffes ,,Anlagen®
soll den Sprachgebrauch vereinheitlichen und straffen. Die Neueinfugung ist auch im Hinblick auf die Treue zur
MBO erfolgt.
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Absatz 1 Satz 2 entspricht geringfiigig redaktionell verandert § 2 Abs. 1 Satze 1 und 2 der a. F. (Begriffe).
Absatz 1 Satz 3 Nr. 1 entspricht § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 der a. F.

Die Regelungen des Absatz 1 Satz 2 Nr. 2 wurde gegeniiber § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 a. F. um den Begriff ,Ab-
stellplatze” erganzt. Der Begriff Abstellplatze schlie3t eine Liicke und beendet die Diskussion darliber, ob man
Gegenstande abstellt oder lagert. Lager- Abstell- und Ausstellungsplétze sind abgegrenzte Flachen, die auf3er-
halb von Gebauden fiir das Lagern , Abstellen und Ausstellen von Gegenstanden genutzt werden. Zu den La-
gerplatze zahlen Holzlagerplatze, Schrottlagerplatze, Baustofflager usw.. Zu den Abstellplatzen gehéren Ver-
kehrshofe, Messeplatze, auch das voriibergehende Abstellen von Campingwagen usw.. Gebrauchtwagenplatze
unterfallen der Mischform jedem der drei gesetzlichen Begriffe, da auf ihnen Autos zum Verkauf , gelagert, ab-
gestellt und ausgestellt” werden. Es ist fir die Zukunft nunmehr egal, ob es sich um Lagerplatze oder Abstellplat-
ze handelt, beide Formen unterliegen dem Bauordnungsrecht.

Absatz 1 Satz 2 Nr. 3 ist gegenlber § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 a. F. begrifflich gedndert und inhaltlich erweitert wor-
den. Spielflachen schlieen - wie auch in der Praxis gehandhabt - Kinderspielplatze ein. Die Erweiterung dient
der Klarstellung.

Absatz 1 Satz 2 Nr.4 entspricht § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr.5 a. F.

In Absatz 1 Satz 2 Nr. 5 wurde Uber die a. F. hinaus ,Freizeit und Vergnligungsparks” eingefugt, da auch dort
vorbeugende Brandschutzeinrichtungen zum Schutz der Allgemeinheit erforderlich sein kdnnen.

Absatz 1 Satz 2 Nr. 6 greift die Regelung des § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr.4 a. F. auf und stellt klar, dass es sich um
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge handelt.

Absatz 1 Satz 2 Nr. 7 entspricht § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr.5 a. F.
Absatz 1 Satz 2 Nr. 8 entspricht § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr.7 a. F.

Absatz 2 wurde redaktionell geéndert. Die Streichung des Begriffes ,Pflanzen” in der Aufzahlung der alten BauO
Bin fuhrt zu keiner anderen Betrachtungsweise, da sie rechtlich als Sachen anzusehen sind. Der Wegfall fuhrt
zur Straffung des Absatzes 2.

Absatz 3 wurde neu eingefligt und folgt dem Brandschutzkonzept der MBO.

Absatz 3 Satz 1 enthalt eine neue, zusatzliche Gliederung der Gebaude in Gebaudeklassen, die als systemati-
sche Grundlage fur das Brandschutzkonzept erforderlich ist. Die Brandschutzanforderungen I8sen sich damit von
der bisherigen Abstufung (im Wesentlichen) allein nach der Gebaudehohe und richten sich nach einer Kombina-
tion dieses Kriteriums mit der Zahl und Grof3e von Nutzungseinheiten.

Gebaude mit Nutzungseinheiten, die deutlich kleiner sind als Brandabschnitte, die gegeneinander mit Brand-
schutzqualitat abgetrennt sind und die Uber ein eigenes Rettungswegsystem verfiigen, wie z. B. Wohnungen,
kleine Verwaltungseinheiten, Praxen, kleine Laden, stellen fiir die Brandausbreitung und die Brandbekdmpfung
durch die Feuerwehr ein geringeres Risiko dar als Gebaude mit ausgedehnten Nutzungseinheiten. Fir Gebaude
mit dieser Zellenbauweise (auch Kompartment-Bauweise genannt) sind daher geringere Brandschutzanforde-
rungen vertretbar. Das Kriterium der Gebdudehdhe wird daher mit der Gré3e der Nutzungseinheiten kombiniert,
was zur Bildung von fiinf Gebaudeklassen fiihrt:

Zu Absatz 3 Satz 1 Nr. 1. Gebaudeklasse 1 umfasst freistehende Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m mit nicht
mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2 Brutto-Grundflache. Das sind vor allem
die freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser, fiir die bisher Sonderregelungen in den meisten Landesbauord-
nungen enthalten sind. Die Nutzung wird jedoch nicht mehr auf Wohnen beschrankt. Ebenfalls in die Gebaude-
klasse 1 sind die freistehenden landwirtschaftlichen Betriebsgebaude eingeordnet. Die Flachendefinition wird
nunmehr einheitlich nach DIN 277 - Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau - bezeichnet.
Sie ist dem Entwurfsverfasser geldufig und dient zur Klarstellung.

Zu Absatz 3 Satz 1 Nr. 2: Die gleichen Gebdude (ohne landwirtschaftliche Betriebsgebaude) sind in die Gebau-
deklasse 2 eingestuft, wenn sie nicht freistehend sind.

Zu Absatz 3 Satz 1 Nr. 3: In Gebaudeklasse 3 werden alle tbrigen Gebaude einer H6he bis zu 7 m eingeordnet.

Zu Absatz 3 Satz 1 Nr. 4: Die Gebaudeklasse 4 umfasst Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungsein-
heiten mit jeweils nicht mehr als 400 m? Brutto-Grundflache.

Zu Absatz 3 Satz 1 Nr. 5: Alle sonstigen Gebaude einschlielich unterirdischer Gebaude fallen in die Gebaude-
klasse 5. Fir Raume im Kellergeschoss enthalt das Brandschutzkonzept eigene Regelungen sowohl hinsichtlich
der Bauteilanforderungen als auch der Zuganglichkeit und der Rettungswege. Selbststéandige unterirdische Ge-
baude werden nicht von den Gebaudeklassen 1 bis 4, sondern von Gebaudeklasse 5 erfasst; auf die Flachen-
gréRe kommt es dabei nicht an.

Zu Absatz 3 Satz 2: Wahrend bisher § 2 Abs. 3 a. F. fir die Abgrenzung von Hochhausern zu Gebauden gerin-
gerer Héhen auf die hdchste Stelle des héchsten mdglichen Aufenthaltsraums abgestellt worden ist, wird nun-
mehr in Satz 2 eine einheitliche MaRgréRe fir die Abgrenzung der Gebaude nach ihrer Hohe eingefiihrt. Dabei
wird auf die FuBbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum mdglich oder
ein Stellplatz vorgesehen ist, liber der Gelandeoberflache im Mittel (anstelle des unginstigsten Punkts) abge-
stellt; so werden Harten vermieden, die sich andernfalls bei Gebauden in Hanglagen durch eine strengere ver-
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fahrensrechtliche Einordnung und verschéarfte Anforderungen hinsichtlich der bautechnischen Nachweise erge-
ben kdnnten. Das ist auch im Hinblick auf die Erfordernisse der Personenrettung vertretbar, da die Anforderun-
gen an die Zugange und Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr (§ 5) und an die Rettungswege (§§ 33
ff.) davon unberiihrt bleiben. Der Hinweis auch auf Stellplatze, schlieRt Geschosse, die Stellplatze (Garagenge-
schosse) beinhalten, bei der Festlegung der jeweiligen Gebaudeklasse mit ein. Die Festlegung einer Gebaude-
klasse unter Vernachlassigung von ein oder mehreren Garagengeschossen ist durch die o. g. Klarstellung nicht
zulassig.

Zu Absatz 3 Satz 3: Die Nutzungseinheit wurde definiert und damit vereinheitlicht. Es handelt sich dabei um eine
in sich abgeschlossene Einheit, die von Umfassungswanden umschlossen ist. Die Nutzungseinheit kann Gber
mehrere Geschosse gehen, die intern miteinander verbunden sind.

Zu Absatz 3 Satz 4: Der Verweis, dass die Nassraume aufderhalb der Nutzungseinheiten liegen dirfen stellt klar,
dass sie dann nicht der jeweiligen Nutzungseinheit zugerechnet werden. Im Ubrigen kdnnen somit mehrere Nut-
zungseinheiten die Nassraume gemeinsam nutzen.

Zu Absatz 3 Satz 5: Die Berechnung der Brutto-Grundfldche der Nutzungseinheit wurde abschlieRend festgelegt
und stellt damit klar, dass samtliche Rdume einer Nutzungseinheit in die Berechnung mit eingehen. Treppen-
raume und notwendige Flure, die auerhalb der Nutzungseinheiten liegen, gehen in die Berechnung nicht ein.
Dies gilt im Ubrigen auch fiir Nassraume nach Satz 4.

Absatz 4 enthalt eine - an § 50 alte BauO BIn ankniipfende - Aufzahlung der Sonderbauten. Erstmals wurden
jedoch die Sonderbauten definiert (Legaldefinition). Der Sonderbautenbegriff hat verfahrenssteuernde Wirkung,
da Sonderbauten (grundsatzlich) weder der Genehmigungsfreistellung (§ 63) noch dem vereinfachten Bauge-
nehmigungsverfahren (§ 64) unterfallen, sondern im Baugenehmigungsverfahren (§ 65) zu behandeln sind, so
dass in jedem Falle im Genehmigungsverfahren auch alle bauordnungsrechtlichen Anforderungen gepriift wer-
den und die Moéglichkeit erdffnet ist, nach § 52 Abs. 1 Satz 1 besondere Anforderungen zu stellen oder (kompen-
satorische) Erleichterungen zuzulassen (§ 52 Abs. 1 Satz 2). Ferner ist der Sonderbautenbegriff - in einem ge-
wissen Umfang - Anknipfungspunkt fiir besondere Anforderungen hinsichtlich der bautechnischen Nachweise.

In den Katalog der Sonderbauten sind solche Anlagen aufgenommen worden, bei denen wegen ihrer Grofde,
wegen der Zahl und/oder der Schutzbedirftigkeit der sich in ihnen aufhaltenden Personen oder aus anderen
Griinden ein besonderes Gefahrpotenzial erwartet werden muss; deshalb wird mit der einleitenden Aussage ,die
einen der nachfolgenden Tatbestande erflllen® auch klargestellt, dass es fir die Sonderbauteneigenschaft aus-
reicht, wenn ein Bauvorhaben von einem der in dem Katalog aufgezahlten Falle erfasst wird, die einzelnen
Nummern des Katalogs also nicht untereinander spezialgesetzlich vorgehen. Unter dem Blickwinkel des Brand-
schutzes ist erwogen worden, die Sonderbaudefinitionen durchgangig mit den Einstiegsschwellen der Muster-
Sonderbauverordnungen zu harmonisieren. Im Ergebnis ist der Kreis der Sonderbauten aber deshalb weiter
gezogen worden, weil auch unterhalb dieser Einstiegsschwellen Uber die Standards des materiellen Bauord-
nungsrechts hinausgehende Anforderungen und ggf. kompensatorische Erleichterungen angezeigt sein kénnen,
die aber nur auf § 52 Abs. 1 Satze 1 und 2 gestltzt werden kénnen, dessen Anwendung die Sonderbaueigen-
schaft voraussetzt. Die Schwellenwerte beruhen auf bauaufsichtlichen Praxiserfahrungen.

Der Sonderbautenkatalog ist grundsatzlich abschliefend, um den am Bau Beteiligten wie den Bauaufsichtsbe-
hérden fiir die Regelfalle eine zuverlassige und rechtssichere Orientierung zu ermdglichen. Nummer 18 enthalt
aber einen Auffangtatbestand, mit dessen Hilfe auch Sonderfalle erfasst werden kénnen.

Die in Absatz 4 Nrn. 1 - 3 erfassten bauliche Anlagen werden unabhangig von der Art ihrer Nutzung - aufgrund
ihrer Héhe oder Ausdehnung - als Sonderbauten eingeordnet.

In Absatz 4 Nrn. 4 - 8 sind Nutzungsarten aufgeflhrt, die nur in Kombination mit einer gréReren Zahl von Perso-
nen zur Sonderbauteneigenschaft fihren wie Verkaufsstatten, Versammlungsstatten oder Grof3raumbiiros; in
diesen Fallen ist Uber die Flachengréen oder - soweit mdglich - Uber Personenzahlen eine ,Einstiegsschwelle®
angegeben.

In Absatz 4 Nrn. 9 - 12 werden Nutzungsarten erfasst, bei denen stets mit einer groReren Anzahl von Personen
zu rechnen ist, die hilfs-, betreuungs- oder erhoht schutzbediirftig sind (Krankenhauser, Einrichtungen fiir Kinder,
alte Menschen und Menschen mit Behinderung, Schulen usw.).

Die in Absatz 4 Nrn. 13 - 17 erfassten bauliche Anlagen werden als Sonderbauten eingestuft, um im Baugeneh-
migungsverfahren (§ 65) auf den Einzelfall bezogene Anforderungen stellen zu kénnen. Garagen sind keine
Sonderbauten; sie werden in § 50 (Stellplatze) i. V. m. § 52 Abs. 2 geregelt.

Absatz 4 Nr. 18 enthalt einen Auffangtatbestand, mit dessen Hilfe auch Sonderfalle erfasst werden kénnen, die
bei der Erstellung des Katalogs nicht erkennbar waren. Der Auffangtatbestand kann aber nicht dazu herangezo-
gen werden, die in den tbrigen Nummern 1 - 17 abschlieBend umrissene Sonderbautatbestande zu erweitern.

Absatz 5 entspricht § 2 Abs. 5 a. F.

Absatz 6 enthalt nun neu eine Definition des Geschosses. Der Vollgeschossbegriff wird aufgegeben, weil an ihn
keine bauordnungsrechtlichen Anforderungen mehr anknupfen.

Der Halbsatz 2 enthalt eine erganzende Bestimmung zum Kellergeschoss und stellt damit klar, wann von einem
Kellergeschosse gesprochen werden kann.
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Beziiglich der landesrechtlichen Ausfiillung des planungsrechtlichen Vollgeschossbegriffes sind Ubergangsre-
gelungen in Artikel V des Gesetzes zur Neufassung der Bauordnung fiir Berlin, zur Anderung von Zustandigkei-
ten und zur Anderung des Berliner StralRengesetzes zu finden. Die Ubergangsregelung hat solange Bestand, bis
im Bundesrecht eine eigenstandige Regelung zum planungsrechtlichen Vollgeschossbegriff geschaffen ist, da
sonst ein rechtsfreier Raum vorhanden ware.

Absatz 6 Satz 2 ist neu gefasst. Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung sind keine Ge-
schosse, wenn der Einbau von Aufenthaltsrdumen (§ 48 Abs. 1 Satz 2) nicht méglich ist.

Absatz 7 Séatze 1 und 2 entsprechen § 2 Abs. 6 Satze 1 u. 2 a. F. Carports sind Gebaudeteile zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen und somit Garagen im erweiterten Sinn.

Satz 3 gibt die Fiktion des Satzes 3 a. F. auf und stellt klar, welche Nutzung keine Stellplatze und Garagen sind.

Satz 4 wurde neu eingeflgt, um den Begriff Nutzflache zu definieren. Die Nutzflache setzt sich zusammen aus
den Flachen der Garagenstellplatze und den dazugehérenden Verkehrsflachen. Die Festlegung war auch im
Hinblick auf die Regelungen im Rahmen der bautechnischen Nachweise notwendig, um festzulegen, ob und wie
bautechnische Nachweise zu fiihren sind.

Die Absétze 8 bis 10 entsprechen § 2 Abs. 7 a. F.

Zu § 3 Aligemeine Anforderungen

Absatz 1 Satz 1 entspricht - abgesehen von redaktionellen Anderungen § 3 Abs. 1 Satz 1 a. F. (Allgemeine
Anforderungen).

Satz 2 a. F. konnte entfallen, da die bauordnungsrechtlichen Schutzziele im Gesetz ausformuliert sind.

Die Reglungen des Absatz 2 wurden gegeniiber § 3 Abs. 2 a. F. um den Begriff ,Bauarten” und ,gebrauchstaug-
lich“ erweitert. Die Erganzung dient der Klarstellung und dehnt den Schutzbereich auch auf die ,Bauarten” aus.
Der Hinwies auf die ,Gebrauchstauglichkeit® im letztem Halbsatz soll die hohen Anforderungen an Bauprodukte
und Bauarten verdeutlichen und die am Bau Beteiligten auf ihre besondere Verantwortung hinweisen.

Absatz 3 entspricht § 3 Abs. 3 a. F.

Die Regelungen des Absatz 4 entsprechen weitestgehend § 3 Abs. 4 a. F. Es wurde lediglich der Begriff ,Ab-
bruch” durch ,Beseitigung® ersetzt um den Sprachgebrauch zu vereinheitlichen.

Neu eingefiigt wurde der Absatz 5, der - mit Rucksicht auf einschlagige Forderungen der EU-Kommission - eine
allgemeine Gleichwertigkeitsklausel enthalt.

Zweiter Teil
Das Grundstiick und seine Bebauung

Zum zweiten Teil: §§4 bis 8

Der zweite Teil befasst sich, wie auch Teil Il a. F. (Das Grundstiick und seine Bebauung) mit dem Grundstuick
und seiner Bebauung. Er enthalt Vorschriften Uber die Bebauung der Grundstiicke mit Geb&auden (§ 4), Zugange
und Zufahrten auf den Grundstlicken (§ 5), Abstandsflachen (§ 6), Teilung von Grundstiicken) (§ 7) und nicht
Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, wie Kinderspielplatze (§ 8).

Entfallen ist die Regelung des § 9 a. F. (Gemeinschaftsanlagen). Die MBO verzichtet ebenfalls auf diese Rege-
lung. Diese Reglung kann entfallen, weil die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen im Bauplanungsrecht als
materielle Anforderung geregelt ist. Einer besonderen 6ffentlich-rechtlichen Bestimmung der zur Herstellung der
verpflichteten Personen oder des Zeitpunkts der Herstellung bedarf es nicht.

Zur Herstellung von Gemeinschaftsanlagen, soweit sie bauplanungsrechtlich vorgeschrieben sind, ist der Bau-
herr verpflichtet. Es ist seine Sache, ggf. zusammen mit den Grundstlickseigentiimern zu regeln, wie den Ver-
pflichtungen entsprochen wird. Die Streichung bewirkt auch eine Starkung der privaten Verantwortlichkeit. Ein

Einschreiten der Bauaufsichtsbehdrde ist jederzeit mdglich.

Zu § 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

Absatz 1: Gegenuber § 4 Abs. 1 a. F. (Bebauung der Grundstlicke mit Gebduden) wurde statt des Begriffes
Loffentliche Stralle” - der zu eng gefasst ist - ,der allgemeine Begriff ,6ffentliche Verkehrsfliche“ neu eingefiihrt.
Entscheidend ist allein die Tatsache, dass die 6ffentliche Verkehrsflache dem 6ffentliche Verkehr gewidmet
worden und auch befahrbar ist. D. h. die 6ffentlichen Verkehrsflichen mussen fur Fahrzeuge geeignet sein, die
im Gefahrenfalle das Grundstiick erreichen miissen. Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen zahlen Stralen, Wege
und Platze.
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Der zusatzliche Hinweis im Absatz 1 Halbsatz 2 a. F., dass bei Wohnwegen auf eine Befahrbarkeit verzichtet
werden kann, wurde in der BauO BIn nicht mehr aufgenommen, da Abweichungen in einem solchen Fall Gber
§ 69 zugelassen werden kénnen.

Absatz 2 entspricht bis auf redaktionelle Anderungen § 4 Abs 2 a. F.

Zu § 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

Absatz 1: Die wesentlichsten Forderungen an Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken finden sich hier als
unmittelbar gesetzesabhangige Anforderung wieder. Die Festlegung der Zu- oder Durchfahrtsbreite ist gegen-
Uber der bisherigen Fassung entfallen, will dieses in den Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr geregelt ist;
eine Verscharfung des materiellen Anforderungsniveaus ist damit nicht verbunden.

Absatz 2 enthalt Grundanforderungen an Befestigung, Tragfahigkeit, Kennzeichnung und Freihaltung der Fla-
chen fir die Feuerwehr.

Die ubrigen Detailbestimmungen des § 5 a. F. (Zugange und Zufahrten auf den Grundstticken) sind wegen der
bereits in den Ausflihrungsvorschriften tber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken - Feuerwehrflachen -
(AV FwFI) enthaltenen Festlegungen nicht mehr in der Bauordnung zu regeln.

Zu § 6 Abstandsflachen, Abstande

Die in Ubereinstimmung mit der MBO neu entwickelten Abstandsflachen, aus denen sich die Gebaude- und
Grenzabsténde errechnen, werden auf weniger als die Halfte des bisherigen MalRes, namlich auf 0,4 H, redu-
ziert.

Die Lander Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland haben bereits entsprechende Reduzierungen vorgenommen.

Mit der Reduzierung der Tiefe der Abstandsflachen auf weniger als die Halfte werden die bauordnungsrechtli-
chen Anforderungen an die Tagesbeleuchtung der Gebaude zwar reduziert, allerdings wird mit der Verringerung
der Abstandsflachentiefe auf 0,4 H unter Beibehaltung einer Mindestabstandsflache von 3,0 m nicht in die Sys-
tematik der sicherheitlichen Anforderungen eingegriffen; auch die Beleuchtungs- und Beliiftungsverhéltnisse
konnen weiterhin in ausreichendem Maf3e nachgewiesen werden. Eine bessere Grundstiicksausnutzung und die
damit zusatzliche Moglichkeit der Innenentwicklung ist hierdurch gegeben. So kann die Orientierung der Gebau-
de oder der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick variabler und nutzungsgesteuert erfolgen.

Erkenntnisse der Wohnungsmedizin Uber die Bedeutung des Sonnenlichts fir die physische Gesundheit machen
deutlich, dass die Anforderungen an die Tagesbeleuchtung heute weniger aus der angenommenen biologischen
Funktion des Tageslichts als aus dessen psychologischer Funktion kommen.

Im Rahmen der Stadtplanung kann auf die Tagesbeleuchtung und die Lage von Wohnungen Einfluss genommen
werden. So kdnnen stddtebauliche Aspekte Gber die bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften hinausge-
hende Gebaudeabstiande im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich regein. Es ist nicht auszuschlief3en, dass
das Planungsrecht vermehrt eingreifen muss, um optimale und stadtebaulich ansprechende Gebaudestellungen
sicherzustellen, insbesondere zur Vermeidung von schlecht beleuchteten Hinterhdfen in der geschlossenen
Bauweise mit 5 oder mehr Geschossen. Denkbar sind allerdings auch besondere Félle, wo geringere Gebaude-
abstande im Rahmen von Bebauungsplanen geregelt werden miissen. Der Absatz 8 regelt aus diesem Grund
inhaltsgleich mit § 6 Abs. 14 a. F. (Abstandflachen) den Vorrang des Planungsrechts wegen der Unterschreitung
des auf Sicherheit und Ordnung ausgelegten Abstandsflachenrechts der BauO Bin.

Absatz 1 Satz 1 halt an dem Grundsatz fest, dass vor den Aufenwéanden von Gebauden Abstandsflachen frei-
zuhalten sind. In Satz 2 nimmt die Vorschrift die in § 6 Abs. 10 a. F. enthaltenen Regelungen fiir Anlagen mit
gebaudegleicher Wirkung auf und stellt zugleich klar, dass das Freihaltungsgebot des Satzes 1 bei anderen
Anlagen nur gegeniiber Gebauden und Grundstlicksgrenzen gilt, also nicht untereinander.

Satz 3 regelt den Vorrang des bundesrechtlichen Bauplanungsrechts gegentiber dem Bauordnungsrecht (vgl.
dazu grundsatzlich BVerwG, Beschl. v. 11.3.1994 - 4 B 53.94 -, NVwZ 1994, 1008). Planungsrechtliche Vor-
schriften, nach denen an die Grenze gebaut werden muss, werden in der Regel Vorschriften tGiber die Bauweise
sein (§ 22 Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO), kénnen sich im Einzelfall aber auch aus Regelungen liber
die Uberbaubare Grundstiicksflache, nadmlich durch die Festsetzung von Baulinien (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
ergeben. Dass an die Grenze gebaut werden darf, kann sich auch aus der Festsetzung von Baugrenzen

(§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) und Bebauungstiefen (§ 23 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) ergeben. Entsprechendes gilt
bei der Anwendung des § 33 BauGB fiir die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans und aufgrund des
Einflgungsgebots des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB. Im Sinne der Vorschrift an die Grenze gebaut werden ,darf*
auch dann, wenn dies durch eine Befreiung (§ 31 Abs. 2 BauGB) zugelassen worden ist.

Darf an die Grenze gebaut werden, steht dem Bauherrn planungsrechtlich - grundséatzlich - die Wabhl frei, ob er
von dieser Mdéglichkeit Gebrauch macht oder nicht, sich etwa fiir eine (an die Grenze zu bauende) Doppelhaus-
halfte oder fiir ein freistehendes Gebaude entscheidet. Soweit im unbeplanten Innenbereich ein Baugebiet teils
offene, teils geschlossene Bauweise aufweist, sind beide Bauweisen zuldssig. Dieses planungsrechtliche Wahl-
recht des Bauherrn findet in Satz 3 ein bauordnungsrechtliches Pendant, indem der Bauherr - erforderlichenfalls
- von der Einhaltung einer Abstandsflache freigestellt wird.
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Satz 2 a. F. sah vor, dass ein fakultativer Grenzanbau bauordnungsrechtlich nur zulassig sein sollte, wenn 6f-
fentlich-rechtlich gesichert war, dass vom Nachbargrundstiick angebaut werde. Diese 6ffentlich-rechtliche Siche-
rung des Anbauzwangs entfallt, da die vorhandenen planungs- und bauordnungsrechtlichen Instrumentarien
ausreichen. Die o6ffentlich-rechtliche Sicherung in Gestalt einer Anbau-Baulast ist nur so lange erforderlich, wie
kein anderweitiger 6ffentlich-rechtlicher Zwang zum Anbau besteht. Aus der Rechtsprechung des Bundesver-
waltungsgerichts (insbesondere der sog. Doppelhausentscheidung, BVerwG, Urt. v. 24.02.2000 - 4 C 12.98 -,
BVerwGE 110, 355 = NVwZ 2000, 1055) folgt, dass sich der Zwang bzw. die Erlaubnis zum Anbau bereits aus
dem Bauplanungsrecht ergibt. Wenn das Planungsrecht somit eine ausreichende Regelung trifft, ist eine zusatz-
liche bauordnungsrechtliche Regelung in Form einer 6ffentlichrechtlichen Anbau-Baulast nicht mehr erforderlich.

Satze 3 und 4 a. F. entfallen. Sie enthielten bauordnungsrechtliche Instrumente zur Korrektur bauplanungsrecht-
licher Vorgaben, die mit der héchstrichterlichen Rechtsprechung zum Verhaltnis zwischen bauplanungsrechtli-
cher Bauweise und landesbauordnungsrechtlichem Abstandsflachenrecht nicht vereinbar sind (BVerwG, Beschl.
v. 11.3.1994 - 4 B 53.94 -, NVwZ 1994, 1008). Ferner handelte es sich unter Berlicksichtigung von Satz 3 um
Uberflissige Doppelregelungen. Die Streichung dieser Satze entspricht auch dem Ziel einer konsequenten Um-
setzung des Ansatzes, das Abstandsflachenrecht ausschlieRlich an bauordnungsrechtlichen Schutzzielen zu
orientieren.

Satz 3 1. Alternative a. F. erméglichte die Zulassung eines Grenzanbaus in der offenen Bauweise, soweit auf
dem Nachbargrundstiick ein Gebaude an der Nachbargrenze vorhanden ist. Wegen des Vorrangs des Baupla-
nungsrechts setzte aber auch diese Entscheidung zunachst die Herstellung der bauplanungsrechtlichen Zulas-
sigkeit der Grenzbebauung durch Befreiung von den Festsetzungen (iber die (offene) Bauweise nach § 31 Abs. 2
BauGB voraus. Dann aber konnte - wiederum unter Zugrundelegung der Rechtsprechung des Bundesverwal-
tungsgerichts - bereits bisher die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens unter dem Aspekt der Bau-
weise nicht mehr durch bauordnungsrechtliches Abstandsflachenrecht ausgehebelt werden. Der Wegfall dieses
Satzes flihrt so zu dem Ergebnis, dass es bei einer (planungsrechtlichen) Befreiung sein Bewenden hat. Liegt
diese vor, bewirkt Satz 3 bauordnungsrechtlich eine Freistellung von der Verpflichtung, Abstandsflachen einzu-
halten. Eine Verpflichtung zum Grenzanbau (2. Alternative a. F.) wird jedoch (nach wie vor) nur durch Schaffung
entsprechenden Planungsrechts mdglich sein.

Satz 4 a. F. ermdglichte die Forderung nach Einhaltung einer Abstandsflache zur Nachbargrenze in der ge-
schlossenen Bauweise, soweit auf dem Nachbargrundstiick ein vorhandenes Gebaude mit Abstand zur gemein-
samen Nachbargrenze bestand. Diese Regelung war bauordnungsrechtlich irrelevant, weil die Grundanforderung
des Satzes 1, vor Aulenwanden Abstandsflachen freizuhalten, erfiillt wird. Die Problematik lag hier ausschliel3-
lich beim Planungsrecht, das nicht - kompetenzwidrig - durch Bauordnungsrecht ,korrigiert“ werden kann. Soweit
in diesem Zusammenhang die Einhaltung einer Abstandsflache im Interesse des Bauherrn liegt, wird nunmehr
(wie - genau genommen - bereits bisher) eine planungsrechtliche Befreiung erteilt werden miissen. Die pla-
nungsrechtliche Durchsetzung einer Abstandsflache gegen den Willen des Bauherrn wird auch hier nur durch
Schaffung entsprechenden Planungsrechts méglich sein. Uberlegungen, stidtebauliche Griinde fiir eine Redu-
zierung der Abstandsflachen (§ 6 Abs. 13 a. F.) in Absatz 1 aufzunehmen, erscheinen vor dem Hintergrund der
Reduzierung der Abstandsflachentiefe auf grundsatzlich 0,4 H berfliissig. Im Einzelfall muss tber eine Abwei-
chung (§ 69) entschieden werden.

Absatz 2 Satz 1 behalt unverandert den - an sich bauordnungsrechtlich irrelevanten, aber fir das Nachbar-
schaftsverhaltnis bedeutsamen - Grundsatz bei, dass die Abstandsflachen auf dem Grundstiick selbst liegen
missen und erstreckt diese Regelung zugleich auf die (Brandschutz-)Abstande nach §§ 30 Abs. 2 Nr. 1 und 32
Abs. 2. Satz 2 entspricht - von redaktionellen Anderungen abgesehen - der bisherigen Regelung. Satz 3 bezieht
in die bisherige Regelung die Abstande im Sinne des Satzes 1 ein und wird um die systematisch hier einzuord-
nenden, bisher in § 7 Abs. 1 Satz 1 a. F. enthaltenen Anforderungen erganzt; da unter den in der Regelung ge-
nannten Voraussetzungen keine 6ffentlich-rechtlichen Belange erkennbar sind, die einer Erstreckung der Ab-
standsflachen und Abstande auf das Nachbargrundstiick entgegenstehen kénnten, wird zugleich die bisherige
Ermessensentscheidung durch eine unmittelbar gesetzesabhangige Zulassigkeitsregelung ersetzt.

Absatz 3 ist - abgesehen von der Anpassung der Nummer 3 an die neue Systematik der Gebaudeklassen -
unverandert.

Absatz 4 Satz 1 halt an dem schon bisher geltenden Grundsatz fest, dass sich die Tiefe der Abstandsflache
nach der - senkrecht zur Wand zu messenden - Wandhdhe bemisst. In Satz 2 - der nunmehr als Legaldefinition
formuliert ist - wird auf die Inbezugnahme der ,mittleren“ Gelandeoberflache nicht mehr als Mittelwert, sondern
durch die zur Ermittelung der Wandhohe erforderlichen Gelandepunkte zu Grunde gelegt. Die Gelandeoberfla-
che stellt den natirlichen Gelandeverlauf dar. Veranderungen an der Gelandeoberflache allein mit dem Ziel, eine
Verkiirzung der Abstandsflachentiefen zu erreichen, sind nach wie vor unzulassig.

Mit Rucksicht auf die grundséatzliche Verkiirzung der Abstandsflachentiefe auf 0,4 H sollen nunmehr Wand- und
Giebelflachen in ihren tatsachlichen Abmessungen in die Abstandsflachenberechnung eingehen; die § 6 Abs. 4
Satz 5 a. F. enthaltene Anrechnungsregel fir Giebelflachen entféllt daher. So ergeben die Durchdringungspunkte
der Wand- und Giebelflachen mit dem Dach - um den Faktor 0,4 (vgl. Absatz 5 Satz 1) verkirzt - in der Grund-
rissprojektion ein verzerrtes Abbild der Giebelwand. Bei dieser Losung ist besonders vorteilhaft, dass jede Gie-
belsituation leicht und nach ein und derselben Regel bemessen werden kann. So entfallen samtliche Mittelungs-
berechnungen bei unterschiedlichen Traufhéhen. Vor dem Hintergrund einer Regelabstandsflachentiefe von 0,4
H kann auf eine reduzierte Anrechenbarkeit der Giebelwand im Bereich des Daches (entsprechend der insoweit
Lprivilegierten” Traufseite) verzichtet werden. Giebelflachen werden wie Wande mit ansteigendem oberen Wand-
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abschluss (Pultgiebel, schrage Attika) behandelt. Die Ermittlung der Abstandsflachenform ist hierbei einfacher
als bei der Bildung von Abstandsflachen als Streifen gleichbleibender Tiefe vor der Wand. Im Ergebnis fihrt
diese Ldsung durchwegs zu deutlich geringeren Abstandsflachentiefen im Verhaltnis zur friiheren Grundrege-
lung. Im Verhaltnis zum friheren Schmalseitenprivileg (§ 6 Abs. 6 a. F.) vergrofiert sich die Tiefe der Abstands-
flache etwas an der Giebelseite, was wegen des massiven Eindrucks der Giebelwand auf gegenuberliegende
Wande gerechtfertigt ist. Dadurch werden auch die Auswirkungen der deutlichen Reduzierung der Regelab-
standsflachentiefe auf 0,4 H abgemildert. Harten, die sich fir kleinere Wohngebaude bei traufstdndiger Bauwei-
se (Giebel zur Nachbargrenze orientiert) ergeben hatten, werden durch Absatz 5 Satz 3 abgefangen.

Bereits § 6 Abs. 4 Satz 1 a. F. war nicht zu entnehmen, dass sich Abstandsflachen (wie noch in der BauO Bin
1979 geregelt) als Streifen gleichbleibender Tiefe vor der AuRenwand abbilden. In der Praxis wurde jedoch die
im Gesetz nicht mehr vorgesehene Bemessung weiter angewandt. Dies soll kiinftig unterbleiben.

Satz 3 enthalt eine Anrechnungsregelung fiir die Héhe von Dachern. Dabei war zu berticksichtigen, dass - eben-
so wie bei der Anrechnung von Dachgauben und Dachaufbauten (vgl. auch die Verweisung in Satz 5) - jede
Bemessung nur mit einem Anteil von 0,4 in die Abstandsflachentiefe eingeht. Differenzierungen ergeben in der
Regel nur Unterschiede im cm-Bereich. Deshalb wurde mit Blick auf die Verringerung der Regelabstandsflache
(Absatz 5) von einer weiteren Verfeinerung der Anrechnung von Dachern abgesehen. Dachgauben und Dach-
aufbauten bleiben in der Regel mit ihren Abstandsflachen hinter der ermittelten Wandhdhe (Wand + 1/3 Dach)
zurlick. Die Schwelle von 70° Dachneigung fiir die volle Anrechnung der Dachhdhe auf die Abstandsflache in
Satz 4 ist aus der Tiefe der Abstandsflache abgeleitet; denn in einer Schnittdarstellung bildet die Verbindungsli-
nie zwischen einem ermittelten Abstandsflachenpunkt auf horizontaler Bezugsebene und der Wandhéhe einen
Winkel von 69°.

Auf die Privilegierung von kleinen Dachaufbauten und von Dachern mit einer Neigung unter 45 Grad wurde ver-
zichtet. (§ 6 Abs. 4 Satz5a. F.)

Satz 6 entspricht § 6 Abs. 4 Satz 6 a. F.

Absatz 5 behandelt die Tiefe der Abstandsflache. Die Verringerung der Abstandsflachentiefe von 1 auf 0,4 H -
unter Beibehaltung der bisherigen Mindestabstandsflachentiefe von 3 m - entspricht den geringsten in den Lan-
derbauordnungen vorgefundenen Werten (Hessen, Rheinland-Pfalz, Saarland, mit unterschiedlichen Anrech-
nungsregeln fir Dacher u. &.). Sie zielt ausschlieRlich auf einen bauordnungsrechtlich zu sichernden Mindest-
standard und verfolgt keine stéadtebaulichen Nebenzwecke (mehr); angehobene Qualitatsanforderungen festzu-
schreiben, ist nicht Aufgabe des an der Gewahrleistung eines sicherheitsrechtlichen Minimums ausgerichteten
Bauordnungsrechts. Das bisherige abstandsflachenrechtliche Anforderungsniveau wird vermindert. Die Rechts-
anwendung wird - auch durch den Wegfall von Sonderregelungen, namentlich des in Literatur und Rechtspre-
chung breit und vielféltig kontrovers behandelten friiheren Schmalseitenprivilegs (§ 6 Abs. 6 a. F.) - vereinfacht.
Dies gewinnt insbesondere vor dem Hintergrund der Genehmigungsfreistellung (§ 63) und der Beschrankung
des bauaufsichtlichen Prifprogramms im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 64) wegen der damit
verbundenen Verlagerung von Verantwortung auf die am Bau Beteiligten besondere Bedeutung. Auch fiir das
Baugenehmigungsverfahren (§ 65) sind Vereinfachungs- und Beschleunigungseffekte zu erwarten.

Ziel der Regelung der Abstandsflachentiefe ist die Ausleuchtung der Aufenthaltsraume mit Tageslicht im fenster-
nahen Bereich (bis etwa 2,5 m Tiefe), die Lesen und Schreiben bei bedecktem Himmel gestattet. Die Absenkung
der Regelabstandsflachentiefe auf 0,4 H stellt auch gegeniiber der bisherigen Regelung keinen Systembruch
dar. Als bauordnungsrechtliche Mindestanforderung legte die MBO bereits bisher mittels des Schmalseitenprivi-
legs (§ 6 Abs. 6 a. F.) ein vergleichbar geringes Maf (0,5 H, allerdings in Verbindung mit Wandbreiten) fest. Die
Inkonsequenz des Schmalseitenprivilegs lie? schon immer die Frage offen, weshalb einem dritten Nachbarn
nicht zugemutet werden konnte, was zwei von diesem Privileg betroffenen Nachbarn gesetzlich zugemutet wur-
de. Die mit der Reduzierung der Regelabstandsflachentiefe einhergehende Abschaffung des Schmalseitenprivi-
legs schafft insofern Gerechtigkeit und vereinfacht die abstandsflachenrechtliche Beurteilung mafgeblich. Ein
ganz erheblicher Teil der Widerspruchs- und verwaltungsgerichtlichen Klageverfahren zu Fragen des Abstands-
flachenrechts hatte bisher seine Ursache in den durch das Schmalseitenprivileg bewirkten Rechtsunsicherheiten.

Auch muss hervorgehoben werden, dass Gebaudeabstande nur bedingt geeignet sind, die Aufenthaltsraumbe-
leuchtung mit Tageslicht zu steuern. Viele Einfliisse konnen auf die Helligkeit und somit die subjektiv empfunde-
ne Behaglichkeit einwirken. Dazu gehéren vom Nutzer beeinflussbare Faktoren, wie die Verwendung Licht re-
flektierender oder Licht absorbierender Mobiliar-, Wand- und Fu3bodenoberflachen, oder auch das Anbringen
von Vorhangen und Gardinen. Nicht vom Nutzer beeinflussbar, jedoch von der Beleuchtungsauswirkung her
erheblich ist der Einfluss der Vegetation, die auf die bauordnungsrechtliche Beurteilung der Abstandsflachen
keinen Einfluss hat.

Der festgelegte neue Mindeststandard lasst sich auch mit der DIN 5034 - Tageslicht in Innenrdumen - in Ein-
klang bringen: Durch die Festlegung der Regelabstandsflachentiefe auf 0,4 H ergibt sich zwischen Gebauden ein
Gesamtabstand, der der Summe der beiderseitigen Tiefen der Abstandsflachen entspricht, d. h. er betragt re-
gelmafig 0,8 H. Dieser Gesamtabstand entspricht gemaf DIN 5034-4 (S. 18) einem Verbauungswinkel von etwa
50°, der eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,40 m und eine dazugehdrige Fensterhéhe von 1,35 m voraus-
setzt. Diesen tabellarisch erfassten Werten sind Fensterbreiten zugeordnet, deren Realisierung ausreichende
Helligkeit (Tageslichtquotient, DIN 5034-4, 2.1) und eine Sichtverbindung nach auRen (DIN 5034-4, 2.2) sicher-
stellt. Aus den Werten der DIN ergibt sich fur einen 5 m x 4,5 m = 22,5 m? groRen Raum eine Fensterfladche von
1,35 m x 4,31 m = 5,81 m? (rd. 1/4 der Raumflache). Demgegeniiber legt die MBO (nunmehr in § 47 Abs. 2 Satz
2) als Mindestfenstergrofie 1/8 der ihr zugeordneten Aufenthaltsraumgrundflache fest. Da sich der Tageslicht-
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quotient aus dem Himmelslichtanteil, dem AuRenreflexionsanteil (Reflexion an Verbauung) und dem Innenrefle-
xionsanteil (Reflexion an den Rauminnenflachen) zusammensetzt und Minderungsfaktoren wie die Fensterver-

schmutzung berlicksichtigt, kann bezlglich der tabellarischen Werte von Qualitatsstandards ausgegangen wer-
den, die von bauordnungsrechtlichen Mindeststandards zu unterscheiden sind. Dies bedeutet, dass die der Ta-
belle zu entnehmenden Fensterbreiten aus bauordnungsrechtlicher Sicht unterschritten werden dirfen.

Stadtebauliche Aspekte kdnnen Uber die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenanforderungen hinausgehen-
de Gebaudeabstande erfordern. Die Festlegung auf ein einheitliches bauordnungsrechtliches Maf} von 0,4 H
lasst planungsrechtlichen Regelungen einen groflen Raum zur Orientierung unterschiedlicher Bebauungsformen.
Auch wenn nach dem bisherigen Recht durch Festsetzung geringere Gebaudeabstande, als sie nach den bau-
ordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften erforderlich waren, zugelassen werden konnten und im Rahmen eines
Bebauungsplans dem Planungsrecht der Vorrang gegentiber dem Bauordnungsrecht eingeraumt war, sind Un-
terschreitungen jedenfalls des nunmehrigen Mindestniveaus kaum mehr zu begriinden; die oberverwaltungsge-
richtliche Rechtsprechung steht solchen Versuchen auRerordentlich kritisch gegenulber (zuletzt BayVGH, Beschl.
v. 17.01.2001 - 2 ZS 01.112 -, unverdffentlicht; SachsOVG, Urt. v. 06.06.2001 - 1 D 442/99 -, SachsVBI. 2001,
220). Hier schafft die 0,4 H-Regelung weitestgehende Gestaltungsfreiheit, ohne gewiinschte Ziele modernen
Stadtebaus einzuschranken. Soweit abweichende Abstandsflachen bei der Umsetzung bauleitplanerischer Vor-
gaben im Einzelfall erwiinscht oder geboten sind, ist weiterhin durch konkrete Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan die Mdglichkeit zur Festlegung abweichender Mafke der Abstandsflachentiefe eingerdumt. Damit wird
die ,Anpassungsautomatik” des § 6 Abs. 14 a. F., jetzt Absatz 8 beibehalten. Allerdings erfordert die Abweichung
von den auf 0,4 H bzw. 0,2 H eingeschrankten Abstandsflachen eine besondere stadtebauliche Rechtfertigung.
Die Wirkungen auf die Schutzglter des Abstandsflachenrechts missen hierbei besonders gewichtet werden und
in die Abwagung aufgenommen werden.

In dem das Anliegen des § 6 Abs. 5 Satze 2 und 3 a. F. - die Reduzierung der Abstandsflachentiefe in bestimm-
ten Baugebieten - aufnehmenden Satz 2 wird die Mindestabstandsflachentiefe flir Gewerbe- und Industriegebiete
auf die Halfte der regelmaRigen Mindestabstandsflachentiefe halbiert, namlich auf 0,2 H, mindestens 3 m; da die
regelmafige Abstandsflachentiefe nunmehr ohnehin nur noch 0,4 H betragt, entfallt die Reduzierung der Ab-
standsflachentiefe auf 0,5 H in Kerngebieten. Auf die bisherige Regelung in § 6 Abs. 5 Satz 3 a. F., wonach in
Sondergebieten geringere Abstandsflachentiefen (als 1 H), jedoch nicht weniger als 3 m gestattet werden konn-
ten, wenn die Nutzung des Sondergebiets dies rechtfertigte, wird verzichtet, da den Besonderheiten von Sonder-
gebieten im Rahmen der Bauleitplanung und ggf. durch Abweichungen nach § 68 hinreichend Rechnung getra-
gen werden kann.

Satz 3 enthalt eine - begiinstigende - Sonderregelung fiir Wohngebdude der Gebaudeklassen 1 und 2, um sich
insbesondere aus der Anrechnung von Giebelflachen auf die Abstandsflachentiefe ergebende Verscharfungen
der Anforderungen gegenliber der bisherigen Rechtslage auszugleichen. Hier werden allseits nur noch 3 m tiefe
Abstandsflachen vor den AufRenwéanden erforderlich.

Auf die Regelung in § 6 Abs. 5 Satz 4 a. F., wonach die nachbarschitzende Wirkung von Abstandsflachen defi-
niert wurde, wird verzichtet, weil das Schutzziel bis etwa 0,5 H an die Nachbargrenze heranbauen zu kénnen,
ohne in Nachbarrechte einzugreifen, durch das reduzierte Abstandsflachenmaf von 0,4 H allgemein Berlicksich-
tigung gefunden hat. Diese Abstandsflachenreduzierung macht auch die Regelung in § 6 Abs.6 a. F. fir Gebau-
deseiten von bis zu 16 m Lange Uberfliissig (Schmalseitenprivileg).

Absatz 6 regelt - wie § 6 Abs. 7 a. F. - die Zulassigkeit untergeordneter Bauteile und Vorbauten in den Ab-
standsflachen. Nummer 1 |asst u. a. Gesimse und Dachlberstédnde in den Abstandsflachen zu; allerdings ist zur
Nachbargrenze ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten.

In Nummer 2 Buchst. a wird - um die rechtssichere Anwendbarkeit der Regelung zu unterstiitzen - die ab-
standsflachenrechtlich neutrale zulassige Breite der an einer Auflenwand vorgesehenen Vorbauten auf insge-
samt ein Drittel der AuBenwandbreite festgelegt. Diese Regelungen entsprechen bis auf die Regelungen fiir den
Anbau von Treppen, Treppenrdumen und Aufziigen bei bestehenden Gebauden der bisherigen Rechtslage. In
Buchstabe b wird das Maf von 1,50 m fiir das maximale Hervortreten von Vorbauten festgelegt. Diese, fiir die
BauO BIn neue Malfestlegung soll bei der Entscheidung tber héchstzulassige Abmessungen von Vorbauten
Rechtssicherheit schaffen.

Nummer 3 entspricht § 6 Abs. 7 Nr. 1 a. F.

In Satz 2 wird auf die den jeweils vortretenden Gebaudeteilen bzw. Vorbauten gegeniiberliegenden Nachbar-
grenzen abgestellt, da die seitlichen Nachbargrenzen sowie die Grundstiicksgrenze zur Stralle hin mit Blick auf
die abstandsflachenrechtlichen Schutzziele insoweit vernachlassigbar sind.

Absatz 7 nimmt die Regelung des § 6 Abs. 12 a. F. auf. Die Vorschrift befasst sich mit der Zulassigkeit unterge-
ordneter baulicher Anlagen in den Abstandsflachen und ohne eigene Abstandsflachen. Sie lasst nunmehr durch
ausdriickliche Regelung in Satz 1 solche untergeordneten baulichen Anlagen nicht nur alternativ an der Grenze
bzw. als Anbau an ein anderes Gebaude oder unter Einhaltung einer Abstandsflache zu, sondern auch (nur)
grenz- und gebaudenah. Damit wird praktischen Bedirfnissen Rechnung getragen; eine Gefahrdung abstands-
flachenrechtlicher Schutzglter (,enge Reihe®) ist bei derartigen untergeordneten baulichen Anlagen nicht zu
besorgen. Abweichend von der bisherigen Regelung wird nunmehr nicht mehr auf die Nachbar-, sondern auf die
Grundstiicksgrenze abgestellt, da - jedenfalls abstandsflachenrechtlich unter Vorbehalt etwaiger entgegenste-
hender planungsrechtlicher Regelungen einer Grenzbebauung auch an der vorderen Grundstiicksgrenze nichts
entgegensteht.
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Satz 1 Nr. 1 begiinstigt abstandsflachenrechtlich Garagen und Gebaude in den dort genannten Abmessungen.
Die Privilegierung erstreckt sich auf Garagen und Gebaude unabhangig davon, ob diese raumlich-funktional
einem Hauptgebaude zu- oder untergeordnet sind, da dies abstandsflachenrechtlich unerheblich ist. Die mittlere
Wandhohe wird bei 3 m belassen; sie wird zur Vermeidung von Mittelungen aller Aufienwande auf eine mittlere
Wandhohe je Wand bezogen. Auf die Festlegung der Gesamthéhe wurde verzichtet. Allerdings wird die Rege-
lung der a. F. einer hochstzulassigen Dachneigung von bis zu 45 Grad beibehalten, um iberhohe Sattel- oder
Walmdacher zu verhindern. Hiermit soll die von Sonderdachlésungen einhergehende erdriickende Wirkung
vermieden werden. Die zulassige Gesamtlange je Grundstilicksgrenze wird - entsprechend der MBO und der
meisten Landerbauordnungen - von bisher 8 auf 9 m angehoben.

Satz 1 Nr. 2 enthélt - neu - eine in den Abmessungen Nummer 1 entsprechende Beglinstigung fiir gebaudeu-
nabhangige Solaranlagen, um abstandsflachenrechtliche Hindernisse fir die Nutzung regenerativer Energien zu
beseitigen.

Satz 1 Nr. 3, der an den bisherigen § 6 Abs. 12 Nr. 2 und Nr. 3 anschlief3t, stellt nunmehr ohne Hohenbegren-
zung Stiitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten abstandsflachenfrei, da
in solchen Gebieten die Schutzglter des Abstandsflachenrechts durch solche Anlagen regelmaRig nicht bertihrt
werden und ggf. im Wege der Bauleitplanung Regelungen getroffen werden kénnen. Au3erhalb dieser Bauge-
biete wird die abstandsflachenfreie Héhe von Stlitzmauern auf 2 m angehoben, geschlossene Einfriedungen
werden von der bisher zulassigen Lange von 3 m an einer Grundstlicksgrenze auf die gesamte Grundstlicksein-
friedung ausgeweitet. Hierbei sind allerdings weiterhin planungsrechtliche Vorgaben zur Uberbaubarkeit von
Grundstiicksflachen zu beriicksichtigen. Die Einfriedungsregelungen im Rahmen des Berliner Nachbarrechts
bleiben hinsichtlich der Frage der Einfriedungsverpflichtung erhalten.

Satz 2 beschrankt die Gesamtlange der Bebauung nach Satz 1 Nrn. 1 und 2 je Grundstick auf 15 m, um - auch
bauordnungsrechtlich relevanten - ,Einmauerungseffekten* vorzubeugen. Wird ein Gebaude an zwei Grund-
stlicksgrenzen angebaut, gehen beide Grenz- bzw. grenznahen Wande in die Berechnung der Gesamtlange ein.

Die Nummer 4 des § 6 Abs. 12 a. F., die fiir eine weitere Kategorie von untergeordneten Gebauden auf offentli-
chen Verkehrsflachen (Kioske, Wartehallen und Toiletten) besondere Abstande regelte, ist entfallen, weil derarti-
ge Anlagen durch die raumliche Gebundenheit im System von 6&ffentlichen Verkehrsflachen einer gesonderten
Betrachtung unterworfen werden miissen und auch die Frage des Nachbarrechts Beachtung finden muss. Die
Anforderungen des Brandschutzes sind grundsatzlich und abschlielend in den §§ 26 ff. geregelt, so dass es
keiner eigenstandigen Regelung mehr bedurfte.

Absatz 8 enthalt die Regelung, dass bauplanungsrechtliche Festsetzungen den bauordnungsrechtlich einzuhal-
tenden Abstandsflachen vorgehen. Dieses entspricht § 6 Abs. 14 Satz 1 a. F. § 6 Abs.14 a. F., der allerdings
weitergehende Anforderungen, wie z. B., den Ausschluss von Fenstern von Aufenthaltsraumen enthielt. Auf
diese weitergehenden Anforderungen kann verzichtet werden, weil diese Regelungen im Rahmen des Baupla-
nungsrechts berticksichtigt werden kénnen. Eine entsprechende Erméachtigungsgrundlage zur Aufnahme landes-
rechtlicher Regelungen im Bebauungsplan enthalt neuerdings das Ausflihrungsgesetz zum Baugesetzbuch (AG
BauGB).

Nicht Gbernommen sind:

§ 6 Abs. 8 und 9 a. F., da die Regelungen Uber den Brandschutz unabhangig von den Gebaudeabstanden bau-
teilbezogen ausgerichtet sind und in den §§ 26 ff abschlieflend geregelt sind.

§ 6 Abs. 10 a. F., da die Regelung fur Anlagen mit gebdudegleicher Wirkung in Absatz 1 Satz 1 aufgenommen
ist.

§ 6 Abs. 11 a. F., weil die hier geregelten Zulassigkeitstatbestédnde in § 6 Abs. 7 in vereinfachter Form zusam-
mengefasst wurden.

§ 6 Abs. 13 a. F., weil die Reduzierung der Abstandsflachen nur noch in wenigen Fallen weitere Verklrzungen
der Abstandsmalie erfordern wird. Derartige Entscheidungen bleiben den planungsrechtlichen Regelungen im
Rahmen von Festsetzungen in Bebauungsplanen vorbehalten.

Zu § 7 Teilung von Grundstiicken

Die in § 7 a. F. (Veranderung von Grundstlicksgrenzen) vorgesehene Eingriffsbefugnis der Bauaufsichtsbehor-
den, wonach bei Versto3 gegen 6ffentlich-rechtliche Vorschriften, die Bauaufsichtsbehérde einschreiten konnte,
wird in dem § 7 nicht mehr speziell aufgefiihrt. Sofern auf Grund der Teilung baurechtswidrige Zustande ge-
schaffen werden, die den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zu wider laufen, reicht die allgemeine Eingriffsbefug-
nis der Ordnungsbehodrde aus. Die Neufassung enthalt ein Verbot, durch Grundstiicksteilungen bauordnungs-
rechtswidrige Zustande zu schaffen.

Hierzu enthalt Absatz 1 die Klarstellung, dass (auch) durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut oder
dessen Bebauung genehmigt ist, keine bauordnungswidrigen Verhaltnisse entstehen dirfen. Hierzu gehért auch,
dass die offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

Absatz 2 stellt klar, dass eine Abweichungsentscheidung nach § 68 getroffen werden muss, wenn durch eine
Teilung im Widerspruch zu bauordnungsrechtlichen Vorschriften stehende Verhaltnisse entstehen.

20040702-begruendung_neue_bauoblin.doc Projektgruppe Bauordnung Berlin - Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung VI F



Senatsvorlage (vierter Referenten-Entwurf) - Begriindung (Stand 02.07.2004) Seite 15 von 61

Zu § 8 Nicht liberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze

Absatz 1 Satz 1 stellt wie bereits § 8 Abs. 2 a. F. (Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke, Kinder-
spielplatze) die Zielsetzung heraus, eine Bodenversiegelung moglichst zu verhindern. Ausgenommen sind nur
noch Gebaude oder vergleichbare bauliche Anlagen. Auch Wege, die bisher ausgenommen waren, unterliegen
der Bindung einer wasseraufnahmefahigen Ausfiihrung. Die Vorschrift wird den geanderten Verhaltnissen und
neuen Anforderungen angepasst und legt insofern einen Mindeststandard fest. Die Regelung dient der Siche-
rung der Grundwasserbildung und schafft die Méglichkeit einer raschen Versickerung des Oberflachenwassers.
Satz 2 stellt den Vorrang abweichender Regelungen durch Bebauungsplan klar. Auf die Regelung, dass fir die
nicht berbauten Flachen der Baugrundstulicke in einer Tiefe von 5 m hinter der festgesetzten StralRenbegren-
zungslinie oder hinter der tatsachlichen StralRengrenze ein Vorgarten gartnerisch anzulegen ist, konnte wegen
des Vorrangs des Planungsrechts verzichtet werden. Bereits festgesetzte Bebauungspladne sind statisch mit
den jeweiligen Regelungen der zum Zeitpunkt der Festsetzung geltenden Bauordnungen verbunden, so dass es
keiner weiteren absichernden Regelung in der BauO BlIn bedarf. .

Absatz 2 regelt - wie bisher § 8 Abs. 3 a. F. - die Erforderlichkeit von Spielplatzen fiir Kinder, wobei jedoch eine
Herstellungsverpflichtung von bisher mehr als drei auf mehr als sechs Wohnungen je Gebaude angehoben wur-
de. Die hier vorgenommene Beschrankung der Herstellungsverpflichtung soll das Bauen vereinfachen, sie be-
riicksichtigt, dass der hier herausgenommene Gebaudetypus vom Ublichen Mietwohnungsbau abweicht. Im
Rahmen der individuellen Bauformen bleibt es der Bauherrin/dem Bauherren freigestellt, auf den eigenen
Grundstiicksflachen die Bedlrfnisse entsprechend zu bericksichtigen. Diese Regelung weicht von der MBO-
Regelung ab, die nur noch Spielplatze fir Kleinkinder fordert. Diese Grundverpflichtung der MBO enthalt nur die
Forderung, dass bei Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ein Spielplatz fir Kleinkinder herzustellen ist. Als
Kleinkinder sind im Rahmen des Absatzes 2 MBO kleinere aufsichtsbedurftige Kinder im nicht schulpflichtigen
Alter von bis zu etwa sechs Jahren zu verstehen. Spielplatze fiir schulpflichtige Kinder, Jugendliche und junge
Erwachsene, die als Abenteuerspielplatze oder Bolzplatze ausgestaltet werden, unterfallen nicht mehr den Re-
gelungen des § 8 MBO. Berlin halt dagegen an seiner bisherigen Regelung fest, wonach Spielplatze fiir Kinder
der verschiedenen Altersgruppen verlangt werden. Dies hat zur Folge, dass bei Bauvorhaben mit tiber 75 Wohn-
einheiten weiterhin Spielplatze fir die Spiele alterer Kinder nachgewiesen werden miissen. Dies sind in aller
Regel auch Bolzplatze oder Abenteuerspielplatze. Derartige Platze sind in der Regel auf den relativ kleinen Frei-
flachen der Baugrundstiicke nicht immer an den Stellen unterzubringen, wo eine Stérung minimiert werden kann.
Satz 1 lasst die Errichtung des Spielplatzes wie bereits in der alten Fassung dargelegt, nicht nur - was im Ein-
zelfall auf erhebliche Schwierigkeiten stoRen kann - auf dem Baugrundstiick selbst, sondern auch auf einem
anderen geeigneten Grundstick in unmittelbarer Nahe zu. Fiir die technische Ausgestaltung von Kinderspielplat-
zen durch die BauO BIn besteht allerdings kein Erfordernis, da sich die Frage, wie z. B. die Spielgerate auf Kin-
derspielplatzen beschaffen sein miissen nach den DIN EN 1176 Teil 1bis 7 und DIN EN 1177 richtet.

Neu aufgenommen wurde eine Regelung in Absatz 3, die eine Abldsemdglichkeit fiir Kinderspielplatze in den
Fallen ermoglicht, wo der Bau eines Kinderspielplatzes auf sehr groRe Schwierigkeiten stoRen wiirde, wie even-
tuell in dicht bebauten innerstadtischen Bereichen. Die Regelung soll helfen, unzweckmafige Spielplatze, die
beispielsweise auf dem Dach realisiert werden, zu verhindern, da diese erfahrungsgemaf von Kindern nicht
angenommen werden. Die Ablésemdglichkeit durch Zahlung eines Geldbetrags soll dem Land Berlin in diesen
Stadtteilen die Méglichkeit erdffnen, mit diesen Geldbetragen Kinderspielplatze fir die Allgemeinheit anzulegen
oder die Instandsetzung und Pflege vorhandener Kinderspielplatze finanzieren zu helfen.

Mit Hilfe dieser Regelung kann der Bauherr seine Pflicht zur Herstellung von Spielplatzen fir Kinder dadurch
erfillen, dass er mit der Gemeinde (zustandiges Bau- und Wohnungsaufsichtsamt) einen &ffentlich-rechtlichen
Vertrag schlief3t, in dem er sich verpflichtet, den entsprechenden Geldbetrag zu bezahlen. Die Héhe der entspre-
chenden Kosten ist durch die Kinderspielplatzabldseverordnung geregelt. Der hier aufgefiihrte Geldbetrag ent-
spricht den anteiligen durchschnittlichen Herstellungs- und Instandhaltungskosten eines Kinderspielplatzes ein-
schlieBlich der anteiligen Kosten fiir den Grunderwerb. Die Kinderspielplatzablésung kommt allerdings nur dann
in Frage, wenn der Bauherr den Kinderspielplatz nicht oder nur unter sehr groRen Schwierigkeiten auf dem Bau-
grundstiick erstellen kann. Diese Mdglichkeit kann vom Bauherrn nicht wahlweise in Anspruch genommen wer-
den. Er hat auch keinen Anspruch, dass einer gewtinschten Ablésung zugestimmt wird, selbst wenn eine Her-
stellung des Kinderspielplatzes nur unter sehr grol3en Schwierigkeiten mdglich ist. Sollte eine Ablésung nicht
zustande kommen, muss trotz widriger Umstande der Spielplatz auf dem Baugrundstiick hergestellt werden.

Der Geldbetrag ist gem. Satz 3 fur die Herstellung, Erweiterung oder Instandhaltung eines der Allgemeinheit
zuganglichen Kinderspielplatzes in der Nahe des Baugrundstiicks zu verwenden. Die Ablésemdglichkeit ist nicht
fur die Falle gedacht, wo Spielplatzflachen fiir Kleinkinder in unmittelbarer Nahe der Wohnung geschafft werden
sollen. Fir Jugendliche und Kinder im schulpflichtigen Alter kdme eine derartige Regelung in Frage, weil eine
unmittelbare Nahe nicht unbedingt notwendig ist. Hier ist eine Abwagung im Rahmen der Beurteilung des Ein-
zelfalls ausschlaggebend. Eine gefahrlose Erreichbarkeit derartiger 6ffentlicher Kinderspielplatze wird hier fiir die
ortliche Lage entscheidend sein.

§ 8 Abs. 4 a. F. erscheint mangels praktischer Bedeutung und préazise vollziehbarer Tatbestandsvoraussetzun-
gen entbehrlich. Um die mit der Vorschrift verfolgten Ziele zu erreichen, genligen die sonstigen materiellen Re-
gelungen der BauO Bin.
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Dritter Teil
Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Gestaltung

Zu § 9 Gestaltung

§ 9 regelt gestrafft, in der Sache aber letztlich unverandert das in § 10 a. F. (Gestaltung) enthaltene bauord-
nungsrechtliche Verunstaltungsverbot.

Absatz 1 entspricht § 10 Abs. 1 a. F.

Absatz 2 nimmt - redaktionell verkiirzt - das umgebungsbezogene Verunstaltungsverbot des § 10 Abs. 2 Satz 1
a. F. auf. Verzichtet wird auf die Anforderung, dass bauliche Anlagen die ,beabsichtigte Gestaltung nicht stéren”
dirfen: Eine Beschrankung der gestalterischen Freiheit des Bauherrn kommt nur in Betracht, wenn sich diese in
einer konkret Inhalt und Schranken des Eigentums (Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG) bestimmenden Rechtsvorschrift
niederschlagt; dann ist die beabsichtigte Gestaltung bereits als Rechtsnorm zu beachten. BloRRe gestalterische
Absichten - sei es der Gemeinde, sei es der Bauaufsichtsbehdrde - kdnnen eine solche Einschrankung hingegen
nicht rechtfertigen. Ferner entfallt § 10 Abs. 2 Satz 2 a. F.; wann und wie auf ,erhaltenswerte Eigenarten der
Umgebung” Riicksicht zu nehmen ist, wird - was die bauliche Umgebung angeht - entweder bereits durch das
umgebungsbezogene Verunstaltungsverbot des Satzes 2 oder durch Denkmalschutzrecht geregelt; daneben
wirken das bauplanungsrechtliche Einfligungsgebot (§ 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und das bauplanungsrechtliche
Verunstaltungsverbot (§ 34 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2, § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB).

Absatz 3 nimmt die in § 77 Abs. 2 a. F. enthaltene Regelung auf, nach der sogenannte Graffiti verunstaltend
sind und entfernt werden mussen. Die von Wilke gedufRerten verfassungsrechtlichen Bedenken (Wilke / Dage-
forde / Knuth / Meyer, Bauordnung fiir Berlin, 1999, § 77, 23) teilt das Berliner Verwaltungsgericht nicht. In sei-
nem Urteil vom 8. Mai 2002 (VG 19 A 191.99) stellte es fest, dass die Pflicht zur Beseitigung von Farbschmiere-
reien sich aus der Haftung des Grundstlickseigentiimers fir den ordnungsgemafen Zustand seines Grundstlicks
ergebe.

Zu § 10 Anlagen der AuBenwerbung, Warenautomaten

§ 10 regelt wie § 11 a. F. (Werbeanlagen und Warenautomaten) die Anforderungen an Werbeanlagen und Wa-
renautomaten. Zulassungsverfahren nach anderen Vorschriften, z. B. des StralRenrechts bleiben hiervon unbe-
rihrt. Da die materiellen Anforderungen weiterhin im § 10 geregelt sind und auch das Planungsrecht keine zu-
satzlichen weitergehenden Anforderungen beinhaltet, wird es bei der Beachtung der Regelungen des § 10 auch
zu keinen Verstofien gegen planungsrechtliche Vorschriften kommen. Denkmalschutzrechtliche Vorgaben bei
geschitzten Objekten sowie deren Umgebungsschutz erfordern eine hohe Sachkompetenz oder eine Abstim-
mung mit der flir den Denkmalschutz zustandigen Behoérde. Das offentliche Verzeichnis der Denkmale in Berlin
(Denkmalliste Berlin) gibt die geschitzten Denkmale bekannt, so dass auch hier eine entsprechende Berlick-
sichtigung maglich ist.

Absatz 3 regelt die Voraussetzungen, unter denen eine Verunstaltung durch Werbeanlagen nicht anzunehmen
ist. Diese Regelungen beziehen sich durch die Verweise sowohl auf Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind,
als auch auf solche, die keine baulichen Anlagen sind. Damit wird flr voriibergehende Werbung die Verunstal-
tungsabwehr der faktischen Bedeutung solcher Werbeanlagen angepasst und eine Flexibilisierung erreicht.

Nach Satz 1 Nr. 1 sind Werbeanlagen, die an - ihrem Zweck nach voriibergehend aufgestellten - Baugeristen
und Bauzaunen angebracht werden und somit selbst voriibergehend sind, grundsatzlich nicht als verunstaltend
anzusehen. lhre zeitlich begrenzte Anbringung rechtfertigt einen anderen Beurteilungsmassstab als bei dauer-
haft angebrachter Werbung.

Nach Nr. 2 sind voriibergehende Werbeanlagen, denen tberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenste-
hen, ebenfalls nicht als verunstaltend anzusehen. Voriibergehend ist eine Werbung nach Satz 2 im Regelfall
dann, wenn nicht lAnger als drei Monate im Jahr geworben wird. Angesichts der Vielfalt von Werbung soll hier
aber durch den Gesetzgeber unter Beriicksichtigung der &ffentlichen Belange keine abschliefsende Frist vorge-
geben werden. Der unbestimmte Rechtsbegriff ,voriibergehend” soll im Einzelfall angemessen anwendbar sein.
Zugleich wird mit ihm festgelegt, dass eine Dauerwerbung oder zeitlich aufeinander folgende befristetet Werbung
nicht privilegiert ist. Bei der Beurteilung der Uberwiegenden 6ffentlichen Belange hat die Behérde eine Abwa-
gungsentscheidung im Einzelfall zu treffen.

Satz 3 enthalt eine Privilegierung fir den Fall, dass mit dem Inhalt der Werbung im 6ffentlichen Interesse liegen-
de Zwecke vorrangig verfolgt werden: In einem solchen Fall stehen 6ffentliche Belange dieser Werbung generell
nicht entgegen. Als Beispiel hierfir sind Werbeanlagen anzusehen, aus denen eine Finanzierung von Baumaf3-
nahmen der 6ffentlichen Hand ermdglicht werden soll oder mit deren Inhalt z. B. fiir im 6ffentlichen Interesse
liegende Anliegen oder Veranstaltungen geworben wird. In einen solchen Fall soll die Werbung nicht an entge-
genstehenden Belangen scheitern.Neu aufgenommen wurde der Absatz 4, der in Ubereinstimmung mit der
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MBO fir das Berliner Stadtgebiet jetzt auch materielle Anforderungen fir die auRerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile regelt. Die entsprechende Regelung erscheint geboten, um auch die AuRenbereiche nach
§ 35 BauGB vor Fremdwerbung zu schiitzen.

Absatz 5 nimmt die Regelungen des § 11 Abs. 3 a. F. auf. Allerdings wurde auf die Regelungen des Satzes 4

a. F. verzichtet, weil die hier getroffenen Aussagen, die den Ausschluss von Werbeanlagen in Naturschutzge-
bieten, Landschaftsschutzgebieten, offentlichen Griinanlagen, Erholungsanlagen und auf Friedh&fen beinhalte-
ten, als generelle AuBenbereichsregelung in den Absatz 4 in Ubereinstimmung mit der MBO aufgenommen wur-
den. Spezialgesetzliche Regelungen des Berliner Naturschutzgesetzes stellen den Schutz dieser Gebiete sicher,
so dass es keiner weiteren landesrechtlichen Regelung bedarf.

Absatz 6 wurde in Ubereinstimmung mit der MBO aufgenommen. Hier wird verdeutlicht, dass die materiellen
Anforderungen die an Werbeanlagen zu stellen sind auch Warenautomaten gelten.

Absatz 7 entspricht § 11 Abs. 4 a. F.

Zweiter Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

Zu § 11 Baustelle

Die Regelungen des Absatz 1 Satz1 sind gegeniber § 12 Abs. 1 Satz 1 a. F. (Baustelle) nur redaktionell gean-
dert worden. Der Halbsatz 2 a. F. ist entbehrlich, da das Schutzziel des Satzes 1 als Regelung ausreicht. Ein
besonderes Verbot der Verunreinigung und Vermillung bedarf es daher nicht; eine Doppelregelung wird somit
vermieden.

Absatz 1 Satz 2 wurde im Hinblick auf den Wegfall des § 49 a. F. (Untergeordnete Gebaude) neu eingefugt, um
diese Art von Gebauden nicht den Anforderungen der §§ 27 - 49 zu unterziehen, da sie zeitlich begrenzt errichtet
und tagsuber nur kurzzeitig genutzt werden.

Die Satze 2 und 3 der alten Fassung werden ersatzlos gestrichen, da Satz 1 als Regelung ausreicht; eine Dop-
pelregelung wird somit vermieden.

Absatz 2 Sédtze 1 und 2 entsprechen § 12 Abs. 1 Satze 1u. 2 a. F.
Satz 3 a. F. wird im Absatz 4 separat geregelt.
Absatz 3 entspricht, geringfligig redaktionell geandert, § 12 Abs. 3 a. F.

Die Regelung im neuen Absatz 4 beinhaltet im Wesentlichen die Regelung des § 12 Abs. 2 Satz 3 a. F. Klar-
stellend wird auf Erhaltungsvorschriften, die dem Schutz von Bdumen, Hecken und sonstigen Bepflanzungen
dienen, hingewiesen. Die am Bau Beteiligten miissen sich Uber bestehende andere Vorschriften selber sachkun-
dig machen und entsprechende SchutzmalRnahmen ergreifen.

Zu § 12 Standsicherheit

Die Regelungen entsprechen dem § 13 a. F. (Standsicherheit).

Zu § 13 Schutz gegen schadliche Einflisse

§ 13 entspricht im Wesentlichen dem § 14 a. F. (Schutz gegen schadliche Einfliisse) und ist lediglich im Satz1
geringfiigig geandert worden. Durch die Beschrankung des Anwendungsbereichs auf ,bauliche Anlagen® (bisher:
,bauliche Anlagen, sonstige Anlagen und Einrichtungen) soll klargestellt werden, dass die Vorschriften sich auf
bauphysikalische Anforderungen bezieht; damit soll zugleich eine Abgrenzung gegeniiber dem Umweltrecht
erfolgen.

Zu § 14 Brandschutz

§ 14 enthalt die bisher in § 15 Abs. 1 a. F. (Brandschutz) enthaltene allgemeine Vorschrift zum Brandschutz.
Anstelle der Worte ,so beschaffen sein“ werden die Begriffe aus § 3 Abs. 1 (anordnen, errichten, dndern, instand
halten) verwendet; als Kurzbezeichnung fiir die Ausbreitung von Feuer und Rauch wird der Begriff ,Brandaus-
breitung“ legal definiert, der im Folgenden in diesem Sinne benutzt wird. Im Ubrigen bleibt die Schutzzielformulie-
rung unverandert. Sie enthalt unverandert auch die Forderung der Rettungsmaoglichkeit von Tieren.

Die weiteren Absatze des § 15 a. F. sind nun unmittelbar den jeweils einschlagigen Abschnitten mit Einzelvor-
schriften zum Brandschutz vorangestellt (§ 26: Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen
und Bauteilen, dem Vierten Abschnitt: Wande, Decken, Dacher®, § 33: Erster und zweiter Rettungsweg, dem
Fiinften Abschnitt: Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen).
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Zu § 15 Warme-, Schall-, Erschiitterungsschutz
Absatz 1 entspricht § 16 Abs.1 a. F. (Warmeschutz, Schallschutz und Erschitterungsschutz).
Absatz 2 Satz 1 entspricht § 16 Abs.2 Satz 1 a. F.

Satz 2 ist redaktionell dahingehend geandert worden, dass nunmehr die Regelungen lber den Erschiitterungs-
und Schwingungsschutz separat im Absatz 3 geregelt werden.

Absatz 3 regelt isoliert den Erschitterungs- und Schwingungsschutz entsprechend § 16 Abs. 2 Satz2 a. F.

Zu § 16 Verkehrssicherheit
§ 16 entspricht unverandert § 17 a. F. (Verkehrssicherheit).

Dritter Abschnitt
Bauprodukte, Bauarten

Zum Dritten Abschnitt: §§ 17 bis 25

Die sich mit Bauprodukten und Bauarten befassenden §§ 17 bis 25 sind an die MBO angepasst worden. Sie
setzen die europaische Bauproduktenrichtlinie beziiglich der Verwendbarkeit der Bauprodukte auf Grund der
materiellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen um. Da sich diese Regeln auch an Hersteller richten, ist eine
Uber das Land Berlin hinausgehende einheitliche Formulierung von grof3er Bedeutung.

Zu §§ 17-25 Bauprodukte, Bauarten

Die §§ 17 bis 25 entsprechen nahezu unverandert den §§ 18 bis 22 Buchstabe c a. F. (Bauprodukte, Allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung, Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis, Zustimmung zur Verwendung von Bau-
produkten im Einzelfall, Bauarten, Ubereinstimmungsnachweis, Ubereinstimmungserklarung des Herstellers,
Ubereinstimmungszertifikat, Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen).

An § 17 Abs. 1 Satz 1 (§ 18 Abs. 1 Satz 1 a. F.) werden die Worte ,oder die Leistung des Bauprodukts angibt*
angefiigt. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass viele harmonisierte europaische Produktnormen
die (bisher) von der Vorschrift vorausgesetzten Klassen und Leistungsstufen nicht enthalten und folglich auch

vom Hersteller nicht angegeben werden kénnen.

Vierter Abschnitt
Wande, Decken, Dacher

Zum Vierten Abschnitt: §§ 26 bis 32

Der Vierte Abschnitt enthalt wie die §§ 23 bis 28 a. F. (Abschnitt 4 a. F. - Wande, Decken, Dacher und Vor-
bauten) Einzelanforderungen an Wande, Decken und Dacher baulicher Anlagen. Die Anforderungen betreffen
(mit Ausnahme der dacherspezifischen Verkehrssicherheitsanforderungen in § 32 Abs. 8 und 9) nur noch den
Brandschutz. Die vereinzelt in der bisherigen Fassung noch enthaltenen Warme- und Schallschutzanforderun-
gen sind im Hinblick auf die allgemeine Regelung des § 15 und die sie konkretisierenden eingefiihrten Techni-
schen Baubestimmungen (DIN 4108 und 4109) und die Energieeinsparverordnung des Bundes entbehrlich.

Zu § 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bau-
teilen

§ 26 greift die in § 15 Abs. 2 und 3 a. F. (Brandschutz) enthaltenen allgemeinen Anforderungen an Baustoffe und
Bauteile auf und vervollstandigt sie, sodass darin nun das gesamte System der im Gesetz verwendeten Begriffe
und deren Zuordnung zueinander enthalten ist.

Die technische Umsetzung der Anforderungen erfordert wie bisher eine Zuordnung der bauordnungsrechtlichen
Begriffe zu Klassen von Baustoffen und Bauteilen, die sich aufgrund von Brandversuchen nach technischen
Regeln (DIN 4102, DIN EN 13501) ergeben. Diese Zuordnung ist in der Bauregelliste A Teil 1 in den Anlagen 01
und 02 verdffentlicht.

Absatz 1 Satz 1 nennt die auch bisher schon benutzten Bezeichnungen fiir die Anforderungen an das Brandver-
halten von Baustoffen. Satz 2 enthalt, geringfiigig redaktionell gedndert, das bisher in § 15 Abs. 2 a. F. enthalte-
ne Verbot der Verwendung leichtentflammbarer Baustoffe.
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Absatz 2 Satz 1 Halbsatz 1 nennt neben den bisher benutzten Bezeichnungen fiir die Anforderungen an die
Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen (feuerhemmend, feuerbesténdig) neu eine dazwischen liegende Stufe
und bezeichnet sie als hochfeuerhemmend. Den Begriffen entsprechen folgende Feuerwiderstandsdauern (zur
Zuordnung zu den Klassen siehe oben):

- feuerhemmend : 30 Minuten,
- hochfeuerhemmend: 60 Minuten,
- feuerbestandig: 90 Minuten.

Halbsatz 2 bezieht die Feuerwiderstandsfahigkeit auf die Funktionen, auf die es im Brandfall ankommt: flr tra-
gende (auch unterstitzende) und aussteifende Bauteile die Standsicherheit im Brandfall, fir raumabschlieRende
Bauteile ihr Widerstand gegen die Brandausbreitung. Die Einzelvorschriften in den §§ 27 ff stellen diese Funktion
jeweils klar.

Satz 2 benennt vier Typen der Baustoffverwendung von Bauteilen. Die Variante in Nummer 1 verlangt grund-
satzlich nichtbrennbare Baustoffe. Die Variante in Nummer 2 entspricht der bisherigen Forderung in § 15 Abs. 3
a. F., haufig auch nach der Kurzbezeichnung in der sie konkretisierenden Priifnorm als ,AB-Bauweise“ bezeich-
net.

Neu ist die Variante in Nummer 3 mit tragenden und aussteifenden Teilen (innerhalb des Bauteils) aus Holz und
mit einer brandschutztechnisch wirksamen Bekleidung. Diese Bekleidung wird technisch konkretisiert durch die
.Muster-Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen an Bauteile von Gebauden der Gebaudeklasse 4
in Holzbauweise (Muster-Holzbaurichtlinie - MHBauRL)“. Wahrend die Varianten 1 bis 3 Anforderungstypen
nennen, die von 1 bis 3 abnehmend die Verwendung nichtbrennbarer Baustoffe in bestimmter Weise vorschrei-
ben, ist Nummer 4 durch das Fehlen solcher Anforderungen gekennzeichnet; sie erfasst allgemein Bauteile aus
brennbaren Baustoffen.

Satz 3 ordnet den Anforderungen ,feuerbestandig” und ,hochfeuerhemmend® Mindestanforderungen an die
Baustoffe standardmafig zu: Soweit in der MBO oder in Vorschriften aufgrund der MBO keine andere Baustoff-
verwendung verlangt oder zugelassen wird, ist mindestens die hier verlangte oder eine brandschutztechnisch
bessere Ausfiihrung (z. B. nach Nummer 2 anstelle von Nummer 3 oder Nummer 1 anstelle von Nummer 2)
erforderlich. An Bauteile, die feuerhemmend sein missen, werden standardmaRig keine besonderen Baustoff-
anforderungen gestellt.

Daraus ergeben sich folgende zulassige Kombinationen (X) der Feuerwiderstandsfahigkeit und Baustoffverwen-
dung von Bauteilen:

feuerbestandig und feuerbestandig hochfeuerhemmend feuerhemmend
aus nichtbrennbaren
Baustoffen

alle Bestandteile sind
nichtbrennbar X X X X
(§ 26 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1)

tragende und aussteifende
Teile sind nichtbrennbar - X X X
(§ 26 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2)

tragende und aussteifende
Teile sind brennbar; sie - - X X
haben eine Brandschutz-
bekleidung

(§ 26 Abs. 2 Satz 2 Nr. 3)

alle Teile sind brennbar
zulassig - - - X
(§ 26 Abs. 2 Satz 2 Nr. 4)

Zu § 27 Tragende Wande, Stiitzen

§ 27 enthalt wie § 23 a. F. (Tragende Wande, Pfeiler und Stltzen) die Anforderungen an die tragenden Wande
und Stutzen.

Absatz 1 Satz 1 enthalt neu eine Schutzzielformulierung. Diese Schutzzielformulierung, die jeder Einzelanforde-
rung der §§ 27 bis 32 vorangestellt ist, besteht aus zwei Elementen: die vom Bauteil verlangte Funktion im
Brandfall (hier: Standsicherheit) und die zeitliche Dauer (ausreichend lang). Sie werden durch die geforderte
Feuerwiderstandsfahigkeit in den jeweils nachfolgenden Regelungen konkretisiert, unterschieden nach Gebau-
deklassen und bestimmten Fallgestaltungen.

Satz 2 enthalt wie § 23 Satz 1 a. F. die Feuerwiderstandsfahigkeitsanforderung. Die neue Anforderungsstufe
hochfeuerhemmend wird der Geb&audeklasse 4 (Oberkante FuRboden Aufenthaltsrdume < 13 m, 400 m? Nut-
zungseinheiten, siehe Begriindung zu § 2 Abs. 3) zugeordnet. Fiir Gebaude geringer Hohe der Gebaudeklassen
2 und 3 bleibt es bei der Anforderungsstufe feuerhemmend.
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Die in § 23 Abs. 1 a. F. enthaltene Freistellung der freistehenden zweigeschossigen Einfamilienhduser und ande-
rer freistehender Gebaude vergleichbarer GréRe von Brandschutzanforderungen wird ausgedehnt auf alle Ge-
baude der Gebdudeklasse 1.

Satz 3 Nr. 1 enthalt eine Erleichterung fir oberste Geschosse von Dachrdumen. Sofern im Dachraum Trenn-
wande nach § 29 erforderlich sind und diese nicht bis zur Dachhaut geflihrt werden sollen, kann sich daraus eine
Anforderung an den oberen Raumabschluss des obersten Geschosses und an die diesen tragenden (unterstit-
zenden) Teile ergeben (feuerhemmend nach § 29 Abs. 4). Geschosse im Dachraum sind nur solche Hohlrdume
zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume méglich sind; im Ubrigen sind sie
keine Geschosse, sondern Hohlrdume (siehe § 2 Abs. 6 Satz 2).

Zusatzlich werden in Nummer 2 Balkonkonstruktionen von den Anforderungen freigestellt, soweit sie nicht als
(Lauben-)Gange Rettungswege sind.

Absatz 2 enthalt die Anforderungen an tragende und aussteifende Wande und Stltzen im Kellergeschoss. Die
Abstufung der Feuerwiderstandsfahigkeit auf 30 Minuten (feuerhemmend) wird in Nummer 2 weitergehend als
bisher fiir alle Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 zugelassen; auf die Ausfiihrung der wesentlichen Teile aus
nichtbrennbaren Baustoffen wird dabei verzichtet.

Absatz 3 enthalt eine Reduzierung der Bauteilanforderungen gegenliber den VVorgaben des Absatzes 1.

Zu § 28 AuBenwande

§ 28 regelt wie § 24 a. F. (AuRenwande) die Anforderungen an Aulenwande.

Absatz 1 enthalt das Schutzziel. Danach miissen die AuRenwande so beschaffen sein, dass eine Brandaus-
breitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist. Die Anforderungen stellen auf die Einschran-
kung des aktiven Beitrags der Fassade zum Brand ab. Die Herstellung eines Feueriiberschlagwegs zwischen
den Geschossen wird - wie bisher - als Regelanforderung nicht verlangt.

Absatz 2 Satz 1 Halbsatz 1 verlangt, dass nichttragende AufRenwande und nichttragende Teile von tragenden
AuRenwanden, wie z. B. Briistungen und Schirzen, aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen, und entspricht
insoweit - redaktionell gedndert - § 24 Abs. 1 a. F. Beibehalten wurde in Halbsatz 2 die Zuléssigkeit einer feuer-
hemmenden Ausfiihrung anstelle der Nichtbrennbarkeit; diese Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich auf die
raumabschlieRende Wirkung im Bereich des Bauteils.

In Satz 2 wird neu eine fir die Baupraxis notwendige (und bisher auch so gehandhabte) Erleichterung klarge-
stellt: Fensterprofile, Fugendichtungen und Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen der Fassa-
denkonstruktion diirfen brennbar sein; sie spielen wegen ihrer geometrischen Form (punkt- oder linienférmig)
und der geringen Abmessungen bei der Brandausbreitung eine untergeordnete Rolle. Fiir Dammstoffe in Ge-
baudetrennfugen ist die Erleichterung nicht anzuwenden, nur fiir deren auRere Abdeckung in Fassadenebene.

Absatz 3 Satz 1 regelt - redaktionell geringfligig geéndert - wie § 24 Abs. 2 a. F. die Anforderungen an die au-
Renseitigen Teile von oder auf AuRenwanden. Weiterhin wird fir Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren
Baustoffen ein Zulassigkeitstatbestand ausgewiesen (Halbsatz 2). Zu beurteilen ist durch den Entwurfsverfas-
ser, ob die normalentflammbaren Unterkonstruktionen das Schutzziel des Absatzes 1 berlhren. Klargestellt
wurde in Satz 2, dass Balkonbekleidungen (z. B. Sicht- oder Wetterschutzblenden) nur dann der Anforderung
des Satzes 1 unterliegen, wenn sie Uber die normale Umwehrungshdhe hinaus hochgefihrt werden.

Absatz 4 greift neu die AulRenwandkonstruktionen mit geschossubergreifenden Hohl- oder Luftraumen auf (hin-
terliftete AuRenwandbekleidungen, Doppelfassaden), die in der Praxis zunehmend Verwendung finden und
einer besonderen Risikobetrachtung bedirfen, da die Brandausbreitung durch die Hohlrdume beglinstigt werden
kann (siehe auch § 30 Abs. 7 Satz 2).

Absatz 5 fasst die in § 24 Abs. 1 und 2 Satz 2 a. F. enthaltenen Ausnahmen fur Gebdude mit nicht mehr als drei
Vollgeschossen von den Anforderungen der Abséatze 2 und 3 zusammen. Die bisherige Einschrankung hinsicht-
lich der Brandausbreitung auf andere Gebaude eriibrigt sich hier (siehe § 30 Abs. 7 Satz 2).

Absatz 6 weist eine Reduzierung der Bauteilanforderungen gegeniber den Vorgaben der Absatze 2 und 3 aus.

Zu § 29 Trennwande

§ 29 enthalt wie § 25 a. F. (Trennwande) die Anforderungen an Trennwéande. Die Warmeschutzanforderungen
sind in Hinblick auf die Warmeschutzklausel des § 15 entfallen.

Absatz 1 enthalt das Schutzziel: Trennwande missen als raumabschlieRende Bauteile zum Abschluss von Nut-
zungseinheiten oder Rdumen ausreichend lang widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

Absatz 2 nennt die Falle, in denen solche Trennwéande verlangt werden.

Uber die Regelung des § 25 a. F. hinaus, der Wohnungstrennwande regelt, sind in Nummer 1 Trennwénde
verlangt, die Nutzungseinheiten gegeneinander und gegen anders genutzte Raume abschliel3en. Mit dieser
Anforderung wird die der Differenzierung der Gebaudeklassen zugrunde liegende Betrachtung der Zahl und
Grofle von Nutzungseinheiten gerechtfertigt. Nutzungseinheiten sind nun brandschutztechnisch abgegrenzte
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Einheiten, die gegeneinander geschitzt sind und den Feuerwehreinsatz durch raumlich definierte Abschnitte fur
die Brandbekampfung begiinstigen. Fir sie wird zudem jeweils ein eigenes Rettungswegsystem verlangt (siehe
§ 33). Zwischen Nutzungseinheiten und (externen) notwendigen Fluren ist nicht eine Trennwand nach § 29,
sondern eine Flur(trenn)wand nach § 36 Abs. 4 ausreichend, die geringeren Anforderungen genligt.

Nummer 2 verlangt neu Trennwande zum Abschluss von einzelnen Raumen mit Explosions- oder erhohter
Brandgefahr. Solche Raume wurden bisher nach § 50 a. F. als Raume besonderer Art oder Nutzung behandelt.
Um zu erreichen, dass einzelne Raume in sonst normal genutzten Gebauden, auch innerhalb von Nutzungsein-
heiten, brandschutztechnisch abgekapselt werden, ohne das gesamte Gebaude einer (sonst nicht erforderlichen)
Sonderbaubetrachtung unterziehen zu missen, wird hierfiir die brandschutztechnisch erforderliche Abtrennung
standardmafig geregelt.

Nummer 3 nimmt die in § 46 Abs. 3 Satz 2 a. F. enthaltene Regelung auf.

Absatz 3 enthalt die Anforderungen an die Feuerwiderstandsfahigkeit der Trennwande, die den jeweils gestellten
Anforderungen an die Tragkonstruktion des Geschosses, in dem sie angeordnet werden, angeglichen sind; sie
missen jedoch mindestens feuerhemmend sein. Die Trennwande von Raumen mit Explosions- oder erhéhter
Brandgefahr miissen wegen der besonderen Gefahrenlage immer feuerbestandig sein.

Absatz 4 entspricht § 25 Abs. 1 Satz 2 a. F. Erganzend wird zugelassen, dass Trennwande im Dachraum nicht
bis unter die Dachhaut geflihrt werden; sie sind dann bis zu einem oberen Raumabschluss (Rohdecke) zu fih-
ren, der einschlieRlich seiner tragenden und aussteifenden Teile feuerhemmend sein muss, um ein ,Uberlaufen®
der Trennwand in diesem Bereich fir die Zeit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Wand auszuschlieRen. Es wird
der Anschluss an die ,Rohdecke* verlangt; unzulassig ist der Anschluss nur an eine abgehangte Decke oder
Unterdecke.

Absatz 5 behandelt die Offnungen in Trennwénden. Anstatt aufgrund behdrdlicher Ermessensentscheidung im
Einzelfall (§ 27 Abs. 2 Satz 2 a. F.) sind nun unvermeidbare Offnungen in der fiir die Nutzung erforderlichen Zahl
und Grofe unmittelbar aufgrund Gesetzes zulassig; sie miissen feuerhemmende, dicht- und selbstschlieflende
Abschlisse haben. Die Eigenschaft ,dichtschlieend” wird neu fir alle Feuerschutzabschliisse aufgenommen.
Sie wird mit einer dreiseitig umlaufenden Dichtung erreicht; eines besonderen Nachweises bedarf es nicht.

Absatz 6 nimmt Zweifamilienhduser (Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2) von den Anforderungen der
Absatze 1 bis 5 aus. Der Verzicht auf Wohnungstrennwande greift im Ergebnis die bisherige Ausnahme von der
Abgeschlossenheitsvorschrift in § 45 Abs. 1 a. F. auf (siehe hierzu § 48). In diesen Gebauden werden auch kei-
ne Raume mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr erwartet; auf Anforderungen an die Abtrennung von Auf-
enthaltsrdumen im Keller wird verzichtet.

Zu § 30 Brandwiande
§ 30 entspricht § 26 a. F. (Brandwande).

Absatz 1 enthalt das Schutzziel: Brandwande missen als raumabschliefende Bauteile ausreichend lang die
Brandausbreitung

- als Gebaudeabschlusswand auf andere Gebaude,
- als innere Brandwand auf andere Brandabschnitte
verhindern.

Die Anforderungen der nachfolgenden Absétze beziehen sich teilweise nur auf Gebaudeabschlusswande oder
auf innere Brandwande.

Absatz 2 nennt wie § 26 Abs. 1 a. F. die Falle, in denen Brandwéande verlangt werden.

Nummer 1 entspricht - redaktionell gedndert - § 26 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 a. F. und enthalt neu eine (unmittelbar
gesetzesabhangige) Ausnahme fiir kleine Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit nicht
mehr als 50 ™ Brutto-Rauminhalt. Dieser Ausnahme unterfallen ggf. auch Kleingaragen, unabhangig von den
speziellen Erleichterungen fiir Gebaudeabschlusswande von Garagen in der Muster-Garagenverordnung.

Nummer 2 enthalt wie § 26 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 a. F. den grof3ten zuldssigen Abstand innerer Brandwéande. Auf
die Forderung von Brandwanden in 40 m Abstand zwischen aneinander gebauten Gebauden auf demselben
Grundstiick wurde verzichtet; diese Regelung kam nur zum Zuge, wenn es sich um selbststandige Gebaude
handelte. In diesen Fallen stellen die Gebaude jeweils Nutzungseinheiten dar, die voneinander durch Trennwan-
de nach § 29 zu trennen sind; eine zusatzliche Brandwand alle 40 m ist entbehrlich. Die Regelung lber die
Gestattung grofierer Brandabschnitte ist im Hinblick auf § 68 (Abweichungen) verzichtbar.

Nummer 3 enthalt neu eine Spezialvorschrift flir die Brandabschnittsgréen von landwirtschaftlich genutzten
Gebauden, die sachgerechter statt auf den Brandwandabstand von 40 m auf den umbauten Raum abstellt (10
000 m?3).

Nummer 4 entspricht § 26 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 a. F.; die Notwendigkeit der inneren Brandwand ist nicht mehr auf
Betriebsteile groRer als 2 000 m® beschrankt; fur kleinere Betriebsteile genligt aber nach Absatz 3 Satz 2 Nr. 4
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